





Dalsimi zdroji jsou zakony a provadéci piedpisy, které jsou platné v CR ke dni stanoveni ceny.
Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za pravni popis

nebo pravni naleZitosti, véetné pravnich podkladii vlastnického prava k datu ocenéni.
Pfedpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiZ prodejné a je bez zavad.
Zastavni prava a omezeni nejsou posuzovana (pokud existuji).

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vSemi pravnimi normami

a predpisy.

Neni diivod pochybovat o zdrojich dat, Ize je povazovat za vé€rohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 434/2023 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadé€ji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé)i zeyména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze uCastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécena hodnota (€asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci steyného stafi a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.




Metoda vynosova — nelze urcit pro nedostatek vzorku
Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)- nelze uréit pro nedostatek vzorkii

Metoda je zaloZena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pro oceitovanou nemovitost neni mozné najit statisticky vyznamny soubor obdobnych nemovitosti
u kterych byl v posledni dobé zrealizovin prodej, namisto ceny obvyklé je tedy stanovena trini
hodnota nemovitosti a to pomoci ocenéni ndkladovym zpiisobem vypoétenym souladu s
vyhlaskou.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Znalci byla dorucena objednavka, list vlastnictvi, plidorysy jedn podlazi s vyétem mistnosti,
najemni smlouva na uZivani pozemku. Po sjedndni terminu spole¢né prohlidky znalec proved]
mistni Setfeni spojené s kontrolnim méfenim a provedeni fotodokumentace.

Dalsi sebrana data byla o obci jeji velikost, poloha, vybavenost, dostupnost inZz siti, poloha
nemovitosti v obcl, pristup.

Vlastni prohlidkou znalec zajistil informace o stavbé¢, jejim vybaveni, provedeni a jeji stav.

Dle ptedanych podkladi znalec porovnal skute¢ny stav a dokumentaci.

Znalec zajistil snimek kat mapy, provedl| priizkum uskuteénénych obchodi od roku 2022 -2024 a
prostiednictvim www .sreality.cz znalec zjistil nabidky v dané lokalité a okoli v ¢ase ocenéni.

Znalec zjistil uskute¢néné obchody v misté a okoli - od r 2022 byla prodana pouze 1 nemovitost v
misté ce 68 vcetné pozemku, zobchodovano za 3150000K¢,tento vzorek neni vhodny. Jde o stavbu
o zastavéné plose 65m?2 v¢etné pozemku 519m?2.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Cena zji8téna - v souladu s pfedpisem - data zpracovana dle provadéci vyhlasky
Vécna hodnota - dle ocefiovaciho predpisu - data zpracovana dle provadéci vyhlasky
Trzni hodnota:

nakladovy zpiisob - vécna hodnota stavby (pomoci oceniovaci vyhlasky)

porovnavaci zplisob ocenéni - porovnani s uskutecnénymi obchody a nabidkou v misté a Case —
uskutecnén 1 obchod v misté - chata véetn€ pozemku - nejde o vhodny vzorek, jiné uskuteénéné
prodeje nebyly zjistény, ani nejsou zadné porovnatelné nemovitosti v nabidce — tuto metodu
ocenéni nelze pouZzit

trzni najemné - objekt nelze celoro¢né uZzivat, jde o rekreacni chatu, Zadna porovnatelna nabidka
nebyla zji$téna — nelze urcit obvyklé najemné
Dle vySe uvedenych postupll znalec stanovi trzni hodnotu nemovitych véci pomoci vécné hodnoty
a cenu zji§ténou dle provadéci vyhlasky.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Rychnov nad KnéZznou, obec Destné v
Orlickych horach, k.u. Destné v Orlickych horach
Adresa nemovité véci:  Destné, 517 91 Destné v Orlickych horach

Vlastnické a evidencni udaje

(:feské republika, pravo hospodafit s majetkem statu v podilu: 1/ 1
Ceska posta s.p., Politickych véznt 909/4, 110 00 Praha 1, LV: 569,

Dokumentace a skuteénost

PiedloZena dokumentace je v zasadé totozna se skutenym stavem. Pii ocenéni byly pouzity
vyméry z dokumentace, tyto byly kontroln€ pfeméteny znalcem pii mistnim Setfeni.

Mistopis

Destné v Orlickych horach je obec, kterda se nachdzi v okrese Rychnov nad KnéZznou v
Kralovéhradeckém kraji. Lezi 18 km severné od Rychnova nad KnéZnou a 40 km vychodné od
Hradce Kralové. Zije zde 590[1] obyvatel .

Rekreace: Obec je nejvyznamnéj$im rekreacnim stiediskem Orlickych hor. Je zde nékolik
lyZzatskych areal a mnozstvi ubytovacich a stravovacich zafizeni.

Dopravni dostupnost

Obec je velmi dobie dopravné dostupnd: vedou sem silnice 11/321 z Rychnova nad Knéznou nebo
1/309 z Dobrusky. Kromé mistnich autobusovych linek existuje i spojeni do Hradce Kralové.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O orna piida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty rekr.objekt OJ garaze O jiné
Okoli: O bytova zoéna O primyslova zéna O nakupni zéna
O] ostatni
Ptipojky: O /X1 voda / O kanalizace 0O /0O plyn
vet. / vl. X1/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): 0 MHD O Zeleznice ] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. X] silnice I1.,I11.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku [Ozpevnénad komunikace B  nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

stavba je situovana v okrajové ¢asti obce zapadné€ od centra, v kopcovitém terénu s piistupem z
vefejné mistni nezpevnéné cesty. Stavba je na pronajatém pozemku.

Pfizemni stavba s podsklepenim - rekreacni objekt ¢e 61 je napojen pouze na vetejné dodavky
elektfiny a na vefejnou kanalizaci. Vodou je objekt zasoben ze sousedni studny. Objekt je v
chranéné krajinné oblasti Orlickych hor II.-V st..

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentai: pronajaty pozemek




Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
Komentaft: rozsahlé chranéné izemi

chranéna krajinna oblast - I1.-1V.z6na

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. stavba rod rekreace ¢.e.61
2. schodisté

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. stavba rod rekreace ¢.e.61
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. schodisté

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita vécna hodnota vypoctena pomoci nakladového zplisobu ocenéni dle
vyhlasky hlavy prvni, §14 a cena zjisténa dle vyhlasky hlava tfeti oceflovani staveb porovnavacim
zpusobem, §36 .

Pro oba zplisoby ocenéni je zakladni jednotka m3 obestavéného prostoru

Pro urceni obvyklého najemného znalec konstatuje, Ze objekt nelze trvale obyvat - nejde o objekt k
bydleni. Najemné nelze stanovit.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev predmétu ocenéni: budova ¢.ev.61
Adresa predmétu ocenéni: Destné
517 91 Destné v Orlickych horach
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Rychnov nad KnéZznou
Obec: Destné v Orlickych horach
Katastralni uzemi: Destné v Orlickych horach
Pocet obyvatel: 590

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb.,
337/2022 Sb. a ¢&. 434/2023 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

¢.
¢.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P,
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua 1 -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi | 0,00
4. Vv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZzujici cenu - pozemek jiného vlastnika | -0,30
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni nzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 11 1,00

a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg*Po* (1 + > P)=0,536
1=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > P)=10,670

1=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢. P,

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekreaéni oblasti 111 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové éasti obce 1 0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I -0,05
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Ob¢anskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 1 0,00
zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptistup po nezpevnéné komunikaci, dobré IV -0,02
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,02
komer¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezamestnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - k objektu neni pozemek ve [ -0,20

vlastnictvi, toto je negativni vliv

1
Index polohy Ir=P *(1+> P)=0,723

1=2



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,388

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,484

1. stavba rod rekreace ¢.e.61

ptizemni stavba

INP 2,3
INP 5,2
INP 1,1
INP 1,9
INP 25,85
INP 3.85
INP 7,8
1PP 19,7
uZ plocha 67,7m’
dispozice - IPP - sklad , INP 2x mistnost a WC a sprch kout.
Vytapéni el pfimotopy, tepla voda - bojler, vybaveni kuchyné - el sporak. Stavba v dobrém stavebné
techn stavu.

Zatiidéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 65 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 25): 6 428,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi
IPP: 6,94*4 = 27,76 m?
INP: 6,4*7,6+4,4%0,8 = 52,16 m*

Obestavény prostor
ce 61: 6,4*7,6%3+4,4*%0,8%1+27,76*2,1 = 207,74 m’
Obestaveény prostor - celkem: = 207,74 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku
0. Typ stavby - podsklepena - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
. Druh stavby: Rekreacni chata
. Svislé konstrukce: Montované na bazi dievni hmoty
. Stredni konstrukce: Krov neumoznujici ztizeni podkrovi
. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, napojeni na vetejny
vodovod a kanalizaci nebo domovni ¢istirna odpadnich vod,
zemni plyn (PB stanice aj.)
. Vybaveni: WC, koupelna, poptipad¢ jich vice nebo dalsi vybaveni
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(napf. zimni zahrady, vnitini bazén atd.),
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni 11
7. PtisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 11
v¢.): Bez prislusenstvi
8. Vymeéra pozemki uzivané se stavbou: Pouze zastavény stavbou I
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu m
10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou I
udrZzbou
Koeficient pro stafi 65 let:
s=1-0,005* 65 = 0,675
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y V,)* Vi * 0,675 =0,749
1=1
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi v&emi It = 0,536

Index polohy pozemku Ir = 0,723

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Tv = 6 428,- K&/m' * 0,749 = 4 814,57 K&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 207,74 m® * 4 814,57 K&/m? * 0,536 * 0,723= 387 597,28 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

2. schodisté
kovové schodisté se stiiSkou - vstup do chaty

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovita véc je soucasti pozemku

Poéet: 1,001

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Ké/1]

387 597,28 K¢

30 000,-

Zakladni cena upravena cena [K¢/1]

PIna cena: 1,00 1 * 80 000,- K¢/1

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Staii (S): 85 rokil

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokd
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 85/ 100 = 85,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100)

80 000,-
80 000,- K&

0,150

Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

12 000,- K¢
0,484

Cena stavby CS

S 808,- K&

Schodisté - zjiSténa cena

5 808,- K¢




Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. stavba rod rekreace ¢.e.61

1PP 19,7

uZ plocha 67,7m’

dispozice - IPP - sklad , INP 2x mistnost a WC a sprch kout.

Vytapéni el pfimotopy, tepla voda - bojler, vybaveni kuchyné - el sporak. Stavba v dobrém stavebné
techn stavu. Stafi 65 let, cca v r 1994 byla provedena modernizace a rekonstrukce do soucasné
podoby.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Rekreacni chata a zahradkaiskéa chata § 14:  typ H
Svisla nosna konstrukce: montovana na bazi dievni hmoty
Podsklepeni: podsklepena
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi
Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovita véc neni soucasti pozemku
NP ce 61 6,4%7,6%3+4,4*0,8%1+27,76*2,1 = 207,74
Obestavény prostor - celkem: 207,74 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 12) [K&/m?):

Koeficient vybaveni stavby Ku:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [Ké&/m’]

1 440,-
0,9882
0,8000
3,0820

3 508,57

Plna cena: 207,74 m?® * 3 508,57 K¢&/m? = 728 870,33 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 65 rokt

Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 65 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 65/ 130 = 50,0 %

Koeficient opotiebenti: (1~ 50,0 % / 100) * 0,500

Stavba rod rekreace ¢.e.61 - vécna hodnota = 364 435,17 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. schodisté
kovové schodisté se stiiSkou - vstup do chaty

Zatiidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 1

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17).  [Ké&/1] = 80 000,-
Zékladni cena upravend cena [K¢/1] = 80 000,-
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PIn4 cena: 1,00 1 * 80 000,- K¢/l = 80 000,- K¢

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Staii (S): 85 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 85/ 100 = 85,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150

Schodisté - vécna hodnota = 12 000,- K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. stavba rod rekreace ¢.e.61 387 597,- K¢

2. schodisté 5 808,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 393 405,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 393 410,- K¢

slovy: tfi sta devadesat tii tisic ¢tyf1 sta deset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 393 410 K¢

slovy: tii sta devadesat tii tisic Ctyii sta deset K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. stavba rod rekreace ¢.e.61 364 435,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. schodisté 12 000,- K¢
Vécna hodnota 376 435 K¢, zaokr 380 000K ¢
Trzni hodnota 380 000 K¢

slovy: tfi sta osmdesat tisic K¢

Silné stranky
poloha

Slabé stranky
stavba bez ptilehlého pozemku

stavba na cizim pozemku

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

trzni hodnota byla stanovena pomoci vécné hodnoty vypoctené v souladu s platnou vyhlaskou
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Pro ocefiovanou nemovitost neni mozné najit statisticky vyznamny soubor obdobnych nemovitosti
u kterych byl v posledni dobé zrealizovin prodej, namisto ceny obvyklé je tedy stanovena trini
hodnota nemovitosti a to pomoci ocenénit nakladovym zpiisobem .

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné ptistupne databaze a data z ocefiovacich predpist
- Vytvofena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
- Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpoveéd’

vypracovat ocenéni podle cenového predpisu a o obvyklé cené a urcit obvyklé nijemné v misté a
Case nemovitosti - budova s ¢.ev. 61, stavba pro rodinnou rekreaci, stoji na pozemku (jiny vlastnik
Statutarni mésto Hradec Kralové) p.¢. st. 370 k. . Destné v Orlickych horach, obec Destné v
Orlickych horach, okres Rychnov nad KnéZnou.

Obvyklé najemné nelze urcit — nejde o objekt pro bydleni, stavba slouzi pro rekreaci.

Trzni hodnota 380 000 K¢

slovy: ti1 sta osmdesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Trzni hodnota byla stanovena pomoci nakladového zpiisobu ocenéni, znalci nejsou znamé zadné
obchody v misté€ a okoli se stavbami na cizim pozemku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

objednavka 3
list vlastnictvi 3
mapa 1
foto 1
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