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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele
Znalecky ukol byl definovan na zakladé objednéavky ¢: 19254250 K51

1) Stanovit cenu obvyklou nemovité véci (pozemka nebo staveb vcetné vSech jejich soucasti a
piislusenstvi)

e pozemek p.¢. 950/17 dle GP é-oddéleny z pozemku p.¢. 950/9, zapsany

na LV 10001 v katastralnim uzemi Kukleny, obec Hradec Kralové
e pozemek p.¢. 1894/6 dle GP ¢. _ oddéleny z pozemku p.¢. 1894, zapsany
na LV 10001 v katastralnim uzemi Kukleny, obec Hradec Kralové
o pozemek p.&. 1894/8 dle GP ¢&. NN o(d¢leny z pozemku p.¢. 1894, zapsany
na LV 10001 v katastralnim uzemi Kukleny, obec Hradec Kralové
o pozemek p.¢. 1894/5 dle GP ¢. | NEENEGGEE odd¢leny z pozemku p.¢. 1894, zapsany
na LV 10001 v katastralnim uzemi Kukleny, obec Hradec Kralové
o pozemek p.¢. 949/14 dle GP &. | NN odd¢leny z pozemku p.&. 949/1, zapsany
na LV 10001 v katastralnim uzemi Kukleny, obec Hradec Kralové
o pozemek p.¢. 1519/11 dle GP &. NN oddcleny z pozemku p.&. 1519/1,
zapsany na LV 10001 v katastralnim tizemi Plotist€ nad Labem, obec Hradec Kralové
v souladu se zakonem ¢&. 416/2009 Sb., Zakon o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury, dle skute¢ného stavu k datu ocenéni.
Znalec nepiihlédne ke zhodnoceni nebo znehodnoceni nemovité véci v souvislosti s tim, Ze je
nemovita véc ur€ena k uskute¢néni stavby dopravni infrastruktury. Znalec také neptihlédne pii
ocenéni k navySeni obvyklé ceny jiného pozemku nebo stavby koeficienty (8 nebo 1,5) dle zdkona
¢. 416/2009 Sb.

2) Ur¢it, zda oceniovany pozemek je ¢i neni dle zakona ¢. 416/2009 Sb. dle skute¢ného stavu k datu
ocenéni stavebnim pozemkem.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Utelem zhotoveni znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nebo ceny zjisténé pro koupi ¢&i
vyvlastnéni z divodu vystavby vefejné prospésné stavby Modernizace trati Hradec Kralové —
Pardubice — Chrudim, 2. stavba, zdvoukolejnéni Opatovice nad Labem — Hradec Kralové, 1. etapa,
ZST Hradec Kralové hl. n.

Znalecky posudek bude pouzit jako podklad pro navrzeni vyse kupni ceny.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel sdélil, ze pozemek je uzivan jako ostatni plocha, ostatni komunikace nebo orna puda v
souladu s jeho urenim, a ze k nému nebylo vydano zadné povoleni zaméru.

Dale zadavatel nesdélil zadné skuteCnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavért znaleckého
posudku.
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1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.2.2025 a 15.5.2025 za piitomnosti
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychazel z:

Informaci ziskanych pii mistnim Setfent,

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitosti,
Databaze Ceského statistického ufadu pro informace o obcich,
Archivu realitnich kancelafi o prodejich srovnatelnych nemovitosti,
Informaci od Zadavatele,

Pti vybéru dat byly pouzity zdroje dat obecné a vefejné dostupné, dale pak zdroje dat konkrétni.

Konkrétni zdroje dat jsem obdrzel od Zadavatele, jedna se o tabulku pozemkt dotéenych stavbou,
dendrologicky prizkum a geometricky plan.

Obecné a verejné dostupné zdroje dat a dalsi literaturu jsem ziskal sam.

2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vybrané zdroje dat od Zadavatele
e seznam pozemku dotfenych stavbou,
e dendrologicky priazkum na pozemcich dotfenych stavbou,
e geometricky plan (GP1) pro rozdéleni pozemku, vyhotovil

e geometricky plan (GPS5) pro rozdéleni pozemku, vyhotovil

o geometricky plan (GP6) pro rozdéleni pozemku, vyhotovil

Vybrané zdroje dat ziskané Znalcem
e vypis z katastru pro obec Hradec Kralové, k.u. Kukleny z LV ¢. 10001 vyhotoveny dalkovym
ptistupem dne 21.5.2025,
e kopie katastralni mapy (KM1) pro k.u. Kukleny vyhotovena dalkovym pfistupem dne
21.5.2025,
e vypis z katastru pro obec Hradec Kralové, k.u. Plotisté nad Labem z LV ¢. 10001 vyhotoveny
dalkovym ptistupem dne 21.5.2025,
¢ kopie katastralni mapy (KM2) pro k.u. Plotisté nad Labem vyhotovend dalkovym piistupem
dne 21.5.2025,
skuteCnosti a fotodokumentace ziskana pfi prohlidce dne 24.2.2025 a 15.5.2025,
mapa obce a okoli,
Setfeni ve vlastni databazi a vetejnych zdrojich (viz. nize),

Seznam pouzité literatury
Zakon ¢. 416/2009 Sb., Zakon o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury
Zakon ¢. 151/1997 Sb., Zakon o oceniovani majetku

Standard ocefiovani nemovitych véci
IOM VSE - https://iom.vse.cz/odborna-cinnost/odborne-texty/ceske-ocenovaci-standardy/
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Ceska bankovni asociace - https://cbaonline.cz/standard-ocenovani-nemovitych-veci
Teorie a praxe ocefiovani nemovitych veéci 2. doplnéné vydani 2021, autor Prof. Ing. Albert Bradac,
DrSc. A kol., nakladatelstvi CERM, Rok 2021, ISBN 978-80-7623-066-8

Délkové pristupné informacni databaze a evidence

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/stavebniobjekty - Registru izemni identifikace adres a nemovitosti
https://ags.cuzk.cz/archiv/ - historické ortofoto snimky Ceské republiky

https://www.valuo.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://mapy.cz/ - mapovy portal

https://geoportal.gepro.cz/ - mapovy portal, zaplavova Gzemi

https://www sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www sreality.cz/ceny-nemovitosti - databaze historie nabidkovych cen
https://www.nemoreport.cz/- portal rizik povodni a zaplav

https://mapy.geology.cz/udaje o uzemi/ - udaje o uzemi

https://mapy.geology.cz/radon/ - komplexni radonové informace
https://mapy.geology.cz/geocr500/ - geovédni mapy

https://pamatkovykatalog.cz/ - Ustiedni seznam kulturnich pamatek

https://geoportal. mzcr.cz/shm/ - hlukova mapa 2022

https://www hradeckralove.org/digitalni-technicka-mapa-mesta-dtmm/d-54250 - digitalni technicka
mapa mesta Hradec Kréalové

https://www hradeckralove.org/uzemni%2Dplan%2Dmesta%2Dhradec%?2Dkralove/d-55151 -
uzemni plan mésta Hradec Kralové

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Cerpal jsem data zejména z vefejnych zdrojt a od Zadavatele. Vérohodnost dat jsem ovéfoval v ramci
dohledatelnych vetejné dostupnych zdrojt, hlavné v katastru nemovitosti.

Zdrojem dat o skuteCném stavu byla ocefiovana Nemovitd véc, data o ni zjistoval znalec osobné pii
mistnim Setfeni, coz zaruCuje vérohodnost. Zjisténa data nejsou/jsou v rozporu s udaji vedenymi o ni
v katastru nemovitosti. (V piipad¢€ rozporu dat uvést v ¢em se lisi.)

Data ziskana pii mistnim méfeni znalcem jsou vérohodnd a garantovana znalcem.

Data ziskana od ucCastnikil mistnim Setfeni jsou primarn€ povazovana za verohodna. Jsou vSak
ovefovana a v pripadé, ze nelze ovéfit jejich vérohodnost, nejsou pouzita.

Data ziskana z vlastni databaze jsou vérohodna a garantovana znalcem.
Data ziskana od spolupracujicich odhadct jsou ovéfovana a povazovana za vérohodna.

Data ziskan4 z katastru a registru uzemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) jsou ze zdkona
veérohodna.

Data ziskana z realitni inzerce jsou dukladné ovéfovana z vefejnych dostupnych zdroju a jsou
pouzita pouze vérohodna data.
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu § 2 zdkona ¢.151/1997 Sb. v platném znéni (zakon
0 ocefiovani majetku):

§2

Zpusoby oceriovdani majetku a sluZeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sméneény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlive a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, ze G¢astnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vz4jemny vztah a jednaji vzajemné nezévisle.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Pro ucely oceniovani se pozemky a stavby posuzuji podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pti
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem se vychazi pfi
ocefiovani ze skutecného stavu.

Metody zjisténi hodnoty

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro ucel zjisténi obvyklé ceny. Pro odhad obvyklé ceny je
hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zasad¢ tfemi zakladnimi metodami, které
jsou pouzivany v ruznych modifikacich.

Stru¢né charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna) - jedna se v podstaté o stanoveni naklada na pofizeni v
souCasnych cenach a urCeni opotiebeni pfimefeného stafi a skuteCnému stavu (Casova cena,
vystihujici realny, technicky stav v ¢ase hodnocent).

- metoda vynosova (pfijmovad) - vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem).
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Dosahovany vynos je charakteristikou uzitkovosti.
- metoda srovnavaci (porovnavaci) - v principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno prodanych
porovnatelnych nemovitosti.

Pro urceni obvyklé ceny bylo pouzito porovnavaci metody ze sjednanych cen.

Ur¢eni stavebniho pozemku dle zakona 416/2009 Sb.

Zakon 416/2009 Sb. v platném znéni v §3a rozliSuje stavebni ¢i nestavebni pozemek s odkazem na
§9 odst. 1 pism. a) a § 9 odst. 3 zékona €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a o zmén¢€ nekterych
zakonu (zakon o ocefiovani majetku).

§ 9 zakona €. 151/1997 Sb.

Clenéni pozemki
(1) Pro ucely oceniovani se pozemky ¢leni na
a) stavebni pozemky,
b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna puda, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,
¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné
nelesni pozemky,
d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d).

(2) Stavebni pozemky se pro ucely oceniovani dale €leni na
a) nezastavéné pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoii,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemki, které byly vydanym
rozhodnutim o povoleni zamé&ru, Uzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se
stavba umistuje a povolyje, regulacnim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici
uzemni rozhodnuti nebo izemnim souhlasem urceny k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v
jednotném funkénim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvoii se stavbou, se
spolecnym ucelem jejich vyuziti. V jednotném funk¢nim celku mize byt i vice pozemka
druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,

b) zastavéné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvoti,
2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,
¢) plochy pozemkt skuteCné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

(3) Dalsi ¢lenéni pozemka pro Gcely ocenéni v navaznosti na druh pozemku a jeho Gcel uziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro ucely ocefiovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim vcetné jejich piislusenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji urovne
terénu, podzemnimi ¢astmi a piisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodaistvi netvoticimi
soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro ucCely ocefovani neni téZ pozemek
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zastavény stavbami bez zakladu, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.
(5) Pro uclely oceniovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pri

nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem se vychézi pii
ocefiovani ze skutecného stavu.

Pouzité zkratky a zkratkova slova

LV List vlastnictvi

k.. Katastralni uzemi

p.C. Parcela cislo

c.p. Cislo popisné

c.e. Cislo eviden&ni

KN Katastr nemovitosti

KM Katastralni mapa

GP Geometricky plan

BJ Bytova jednotka

NBJ Nebytova jednotka

RD Rodinny dim

BD Bytovy dam

RekrD Rekrea¢ni dam

RekrCh Rekreacni chata

ZCh Zahradkarska chata

GS Garazové stani

G Garaz

PS Parkovaci stani

IS Inzenyrska sit’ (vodovod, kanalizace, plynovod, elektro vedent)
RIS Rozvodnice inzenyrskych siti

UP Uzitna plocha

UPz Uzitna plocha zapotitateln (dle metodiky CBA)
PD Projektova dokumentace

PENB Prukaz energetické naro¢nosti budovy

NP Nadzemni podlazi

PP Podzemni podlazi

7P Znalecky posudek

MF CR Ministerstvo financi

Z0OM Zakon ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni

0z Obcansky zakonik

ov Ocefiovaci vyhlaska MF CR - vyhlasky &. 441/2013 Sb. v platném zn&ni
UP Uzemni plan platny

CSU Cesky statisticky utad

CBA Ceska bankovni asociace

RK Realitni kancelar

SU Stavebni titad

RUIAN Registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti
GPS Global Positioning System, ¢esky globalni polohovy systém
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RPZ Riziko povodni a zaplav
LHO Lesni hospodarska osnova
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

1) Ziskanich primarnich vstupnich dat

Zakladni primérnich vstupni data jsou ziskana pifi mistnim Setfeni a to zejména:

a) vlastnim meéfenim znalce zakladnich technickych parametrt staveb jako jsou délky, sitky, vysky a
plochy jednotlivych mistnosti,

b) informace o technickém provedeni a vybaveni sdélené ucCastniky mistniho Setfeni nebo z
predlozené projektové dokumentace,

¢) porizovanim fotodokumentace ¢i odbérem vzorkd,

d) ostatni informace o rizicich a pravnich omezenich z predlozenych listin, dokumenta ¢i sdéleni
ucastniktl mistniho Setient,

2) Ziskani sekundarnich vstupnich dat

Jedna se o ziskani dat o cenach nemovitych véci zejména z téchto zdroju: vlastni databaze, databaze
spolupracujicich odhadct, katastru nemovitosti, realitni inzerce ¢i informac¢nich databazi napf.
valuo.cz, inem.cz.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

1) Ovéreni ziskanych vstupnich dat

a) Data ziskand pfi mistnim Setfeni znalcem neni nutné ovétovat.

b) Listiny ziskané od ucastniki mistniho Setfeni jsou ovéfovana u vyhotovitelt danych listin napf.
stavebniho uradu, projekcni kancelate.

¢) Sekundarn€ ziskana data jsou konfrontovana s daty z vefejné dostupnych zdroja. Jedna se jednak
o technicka data a parametry nemovitych véci (napf. uzitna plocha, vymeéry pozemku, zastavéna
plocha stavby a jiné) a rizika a pravni vady nemovitych véci (napf. vécna bfemena, pravné
zajistény pristup, povodiové zona a jiné)

2) Selekce ziskanych vstupnich dat

Na zakladé¢ drivejsiho ovéteni je provedena selekce - vyfazeni dat.

1) Jsou vyfazena neovéiena ¢i zjevne vadna data.

2) Jsou vytazena data, ktera se vyrazné¢ odlisuji od ocefiované nemovité véci.

3) Pouziti vybranych dat
Vybrana data jsou pfiméfena korigovana na zaklade koeficientli (napf. s ohledem na lokalitu, velikost
uzitné plochy, vymeér pozemki, technického stavu, provedeni a vybaveni a jiné).

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Hradec Kralové, k.u.
Kukleny
Adresa nemovité véci: Hradec Kralové, 500 02 Hradec Kralové

Vlastnické a evidencni udaje

mésto Hradec Kralové Statutarni, Ceskoslovenské armady 408/51, 500 03 Hradec Kralové, LV:
10001, podil 1/ 1
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Dokumentace a skutecnost

Pii mistnim Setfeni byl zjistén skuteCny stav oceniovanych pozemku a jejich zptisob uzivani.

Mistopis

Hradec Kralové je krajskym meéstem, kde je kompletni obCanska vybavenost (MU, MS, Z8, SS, VS,
nemocnice, divadla, muzea, nakupni centra, kina, stadiony, golfové hfisté, vyrobni i obchodni
spoleCnosti. Dopravni dostupnost je velmi dobra do mésta vede dalnice D11. Obsluznost je
zajistovana MHD, dalkovymi autobusy i zeleznici.

Situace

Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha O orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemka: O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné

Okaoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zéna

ostatni
Pripojky: O/0voda 0O/0O kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. O /0O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice 1L IILtF.

Poloha v obci: §irsi centrum - ostatni

Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

pozemek p.¢. 950/17 o vymeie 6 m? dle GP & _oddélen}'f z pozemku p.¢. 950/9,
zapsany na LV 10001 v katastralnim tizemi Kukleny, obec Hradec Kralové

Urceni typu pozemku: stavebni (Zelezni¢ni trat)
GPS: 50°11'0.092"N, 15°47'53.343"E
Zaplavové izemni: mimo Q500

Pri mistnim §etieni a z verejné dostupnych informaci bylo zjiSténo:
- pozemek je skoro rovinny, neoploceny,

- tvar pozemku je obdélnikovy,

- pozemek je vefejné pristupny,

- na pozemek je prevazne t€leso zeleznicni trate,

- na pozemku neni zddna nadzemni stavba,

- na pozemku nejsou zadné ptipojky IS,

- pfes pozemek nevede podzemni vedeni,

- pres pozemek vede trakcni vedent,

- pozemek se nahdzi v ochranném pasmu zeleznice,

Uzemni plan
stabilizovana plocha: Plochy pro motorovou dopravu - komunikaéni sit’ - MD1

pozemek p.¢&. 1894/6 o vyméte 14 m?* dle GP é- oddéleny z pozemku p.¢. 1894,
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zapsany na LV 10001 v katastralnim tizemi Kukleny, obec Hradec Kralové

Urceni typu pozemku: stavebni (Zelezni¢ni trat)
GPS: 50°12"21.360"N, 15°48'14.545"E
Zaplavové izemni: mimo Q500

Pri mistnim §etieni a z verejné dostupnych informaci bylo zjiSténo:
- pozemek je skoro rovinny, neoploceny,

- tvar pozemku je obdélnikovy,

- pozemek je vefejné pristupny,

- na pozemek je prevazne t€leso zeleznicni trate,

- na pozemku neni zddna nadzemni stavba,

- na pozemku nejsou zadné ptipojky IS,

- pfes pozemek nevede podzemni vedeni,

- pres pozemek vede trakcni vedent,

- pozemek se nahdzi v ochranném pasmu zeleznice,

Uzemni plan
stabilizovana plocha: Plochy pro motorovou dopravu - komunikaéni sit’ - MD1

pozemek p.¢. 1894/8 o vymére 58 m? dle GP ¢. _ oddeleny z pozemku p.¢. 1894,
zapsany na LV 10001 v katastralnim tizemi Kukleny, obec Hradec Kralové

Urceni typu pozemku: stavebni (Zelezni¢ni trat)
GPS: 50°12'22.330"N, 15°48'16.038"E
Zaplavové izemni: mimo Q500

Pri mistnim §etieni a z verejné dostupnych informaci bylo zjiSténo:
- pozemek je skoro rovinny, neoploceny,

- tvar pozemku je obdélnikovy,

- pozemek je vefejné pristupny,

- na pozemek je prevazne t€leso zeleznicni trate,

- na pozemku neni zddna nadzemni stavba,

- na pozemku nejsou zadné ptipojky IS,

- pfes pozemek nevede podzemni vedeni,

- pres pozemek vede trakcni vedent,

- pozemek se nahdzi v ochranném pasmu zeleznice,

Uzemni plan

stabilizovana plocha: Plochy pro motorovou dopravu - komunikaéni sit’ - MD1

pozemek p.¢&. 1894/5 o vyméte 4 m? dle GP ¢. _ oddéleny z pozemku p.&. 1894,
zapsany na LV 10001 v katastralnim tizemi Kukleny, obec Hradec Kralové

Urceni typu pozemku: stavebni (Zelezni¢ni trat)

GPS: 50°13'23.258"N, 15°48'56.031"E
Zaplavové izemni: mimo Q500
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Pri mistnim §etieni a z verejné dostupnych informaci bylo zjiSténo:
- pozemek je skoro rovinny, neoploceny,

- tvar pozemku je obdélnikovy,

- pozemek je vefejné pristupny,

- na pozemek je prevazne t€leso zeleznicni trate,

- na pozemku neni zddna nadzemni stavba,

- na pozemku nejsou zadné ptipojky IS,

- pfes pozemek nevede podzemni vedeni,

- pres pozemek vede trakcni vedent,

- pozemek se nahdzi v ochranném pasmu zeleznice,

Uzemni plan
stabilizovana plocha: Plochy pro motorovou dopravu - komunikaéni sit’ - MD1

pozemek p.¢. 949/14 o vyméte 54 m? dle GP ¢. _ oddéleny z pozemku p.¢. 949/1,
zapsany na LV 10001 v katastralnim tizemi Kukleny, obec Hradec Kralové

Urceni typu pozemku: stavebni (Zelezni¢ni trat)
GPS: 50°12'18.146"N, 15°48'10.579"E
Zaplavové izemni: mimo Q500

Pri mistnim §etieni a z verejné dostupnych informaci bylo zjiSténo:
- pozemek je skoro rovinny, neoploceny,

- tvar pozemku je nepravidelny,

- pozemek je vefejné pristupny,

- na pozemku je travni porost a reléova skiin Spravy zeleznic, s.p.,

- na pozemku nejsou zadné ptipojky IS,

- ptes pozemek vede podzemni sd€lovaci vedeni,

- pfes pozemek nevede vzdusné vedent,

- pozemek se nahdzi v ochranném pasmu zeleznice,

Uzemni plan
stabilizovand plocha: Sportovni a rekreacni plochy - SR

pozemek p.¢. 1519/11 o vyméte 171 m? dle GP &. _ oddéleny z pozemku p.¢.
1519/1, zapsany na LV 10001 v katastralnim uzemi Plotisté nad Labem, obec Hradec Kralové

Urceni typu pozemku: stavebni (Zelezni¢ni vlecka)
GPS: 50°13'21.979"N, 15°48'41.190"E
Zaplavové tizemni: Q5

Pri mistnim §etieni a z verejné dostupnych informaci bylo zjiSténo:
- pozemek je skoro rovinny, neoploceny,

- tvar pozemku je nepravidelny,

- pozemek je vefejné pristupny,

- na pozemku je téleso vlecky,

- na pozemku neni zddna nadzemni stavba,

- na pozemku nejsou zadné ptipojky IS,
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- v pozemku nevedou hlavni fady IS,
- pfes pozemek nevede vzdusné vedent,
- pozemek se nahdzi v ochranném pasmu zeleznice,

Uzemni plan
stabilizovana plocha: Plochy vyroby a sluzeb bez negativniho vlivu na okoli - VS

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
Komentar:

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Vlecka - pozemek p.€. 1519/11
2. Pozemky

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 950/17, 1894/6, 1894/8, 1894/5, 949/14, 1519/11
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu ziskanych a ovéfenych dat se pouzije jedna za tfi ocefiovacich metod nebo vypocet podle
platné ocenovaci vyhlasky MF CR.

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientu.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa ptedmétu ocenéni: Hradec Kralové
500 02 Hradec Kralové
LV: 10001
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Hradec Kralové
Katastralni uzemi: Kukleny, Plotisté nad Labem
Pocet obyvatel: 93 906

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 877,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisu a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku <. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi tzv. 100-leté vody)  1II 0,95
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatfizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
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sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*Pr*Pg *Po* (1 + 3 Pi)=1,097
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P *P7*Pg * Py * (1 + ¥ Pi)=10,950
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
Nézev znaku <. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 0,60
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sit€¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Dalsi vlivy nezjistény. I 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 + > P;)=0,600

i-2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,658

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,570

1. Vle¢ka - pozemek p.¢. 1519/11
Dle satelitnich snimku existovala vle¢ka v tomto misté min. od roku 1972.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 8. Drahy kolejové

Objekt Svrsek drah kolejovych ostatnich, vlecky
nezadlazdéné

Konstruk¢ni charakteristika (prazce nebo jiné prazce dievéné

podpery):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 212
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Mnozstvi: 28,10 m trasy
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 8 339,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8160
Zékladni cena upravena cena K&/m = 25 830,89
PIna cena: 28,10 m * 25 830,89 K¢/m = 725 848,01 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stafi (S): 53 roka 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokt

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 53 /70 =175,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,7 % / 100) * 0,243
Nakladova cena stavby CS~ = 176 381,07 K¢
Koeficient pp * 0,658
Cena stavby CS = 116 058,74 K¢
Vlecka - pozemek p.¢. 1519/11 - cena zjisténa = 116 058,74 K¢
2. Pozemky

Ocenéni

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IT — Mistni komunikace(I. az I11. tfidy), drahy regionélni, drahy -0,20
specialni, vzletové a pristavaci drahy letist v délce do 1 200 m

P2. Charakter a zastavénost izemi

I -V kat. Gzemi sidelni Casti obce 0,05
P3. Povrchy

IT — Drahy s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

III - Vlivy snizyjici cenu -0,30
P5. Komeréni vyuziti

I - Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+> P;)=0,156

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]

§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
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§ 4 odst. 3 6 877.- 0,156 1,000 1072,81

Typ Nézey Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - ostatni 950/17 6 1072,81 6 436,86
komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - ostatni 1894/6 14 1072,81 15 019,34
komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - ostatni 1894/8 58 1072,81 62 22298
komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - ostatni 1894/5 4 1072,81 4 291,24
komunikace

§ 4 odst. 3 orna puda 949/14 54 1072,81 57 931,74

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - ostatni 1519/11 171 1072,81 183 450,51
komunikace

Ostatni stavebni pozemky - celkem 307 329 352,67

Pozemky - cena zjiSténa celkem = 329 352,67 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 950/17, 1894/6, 1894/8, 1894/5, 949/14, 1519/11
Ocenovana nemovita véc

Vyméra pozemKku: 307,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientu pro porovnani:

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisu, se obvyklou cenou
pro ulely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avs§ak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvl&stni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb€ vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Dle vyse uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zpusobem k datu
ocenéni.

Pro analyzu byl pouzit porovnavaci zpusob. Vzhledem k druhu nemovité véci byla urena zakladni
jednotka 1 m? vyméry pozemku. Pro porovnani byly vybrany parametry, které maji vyznamny vliv
na cenu nemovité véci. Vysledkem porovnavaci analyzy byly urCeny rozdily dat mezi parametry

ocefiované véci a srovnatelnych nemovitych véci.

Zohlednéna jsou nasledujici kritéria.
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Casové hledisko — korekce ceny z divodu zmeény cenové hladiny mezi datem ocenéni a zjisténym
datem transakce pfevodu porovnavané nemovitosti.

Lokalita — tento parametr vyjadiuje rozdily mezi kvalitou/atraktivitou jednotlivych lokalit,
vyjadiuje, zda jsou oceriované nemovitosti umistény na vyhodnéjsim nebo mén¢ vyhodném miste.

Vyméra pozemku — tento koeficient vyjadiuje uméru mezi velikosti vymery pozemku a jednotkové
ceny za m?. Jednotkova cena zavisi na mife vyuzitelnosti pozemku.

Pristupnost — zohlediuje skuteCnost, zda je pozemek pfiistupny po zpevnéné komunikaci ¢i nikoliv.

Vybavenost pozemku — koeficient zohledfiuje, zda a v jakém rozsahu je pozemek napojeny na
inzenyrské sité, popfipad€ moznost napojeni na tyto site.

Vyuzitelnost z hlediska uzemniho plinu — koeficient zohlediiuje, jaka je mozna vystavba na
pozemku dle UP a v jakém rozsahu.

Svazitost — zohlediiuje skutecnost, jak sklon pozemku ovliviiyje jeho vyuziti.

DalSi vlivy — zahrnuje dalsi vlivy neobsazené v kritériich vySe.

Tato kritéria koriguji rozdily mezi porovnavanymi nemovitostmi a oceilovanym objektem.

Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi oceflovanou a srovnatelnou nemovitou veci.
Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost v daném kritériu LEPSI, je koeficient vatsi
nez 1,0, jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost v daném kritériu HORSI, je koeficient
mens$i nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Opatovice nad Labem, Pohrebacka
Lokalita: Opatovice nad Labem, Pohfebacka
Popis: p.&. 251/2, 564/1, 2669/3, 2669/4, celkova vyméra 10231 m?,
kupni cena 2.050.950,- K& (datum nabyti 28.12.2021, V-18599/2021-606 )
skoro rovinné pozemky nachazejici se na okraji zelezni¢ni trate,
druh pozemku: ostatni plocha - draha, bez ptipojek IS, bez staveb
Pozemek: 10 231,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Casové hledisko - bez vlivu 1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Vymeéra pozemku (vliv vyméry na cenu) - nerozhoduje 1,00
K4 Pristupnost - obdobna 1,00 o
K5 Vybavenost pozemku - obdobna 1,00 e SRR
K6 Vyuzitelnost z hlediska uzemniho planu - obdobna 1,00 Zdroj: katastr, valuo.cz
K7 Svazitost - obdobna 1,00
K8 Ostatni vlivy - nezjistény 1,00
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 28.12.2021 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
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5371275 10 231 525 1,00 525,00

2

Nazev: Pardubice, Ohrazenice, Trnova, Semtin, Rosice nad Labem
Lokalita: Pardubice, Ohrazenice, Trnova, Semtin, Rosice nad Labem
Popis: p.¢. 70/121,70/122, 70/123, 149/5, 149/6, 209/3,221/13, 282/8, 603/11, 622/40, 635,

2802/33, 2802/54, 3839/6, 3839/7, 3839/8, 3839/10, 4329/7, 4329/8, 4333/1, 4333/2,
celkova vyméra 7833 m?,

kupni cena 5.162.540,- K¢ (datum nabyti 17.01.2023, V-534/2023-600)
skoro rovinné pozemky nachazejici se na okraji zelezni¢ni trate,

druh pozemku: ostatni plocha - dréha, manipulaéni, zeler, jind plocha
bez piipojek IS, bez staveb

Pozemek: 7 833,00 m?
Pouzité koeficienty: “iii
K1 Casové hledisko - bez vlivu 1,00 ““
K2 Lokalita - obdobna 1,00 ,
K3 Vyméra pozemku (vliv vyméry na cenu) - nerozhoduje 1,00 |
K4 Pristupnost - obdobna 1,00
K5 Vybavenost pozemku - obdobna 1,00 - | 8 |
K6 Vyuzitelnost z hlediska uzemniho planu - obdobna 1,00 Zdroj: katastr, valuo.cz
K7 Svazitost - obdobna 1,00
K8 Ostatni vlivy - nezjistény 1,00
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 17.01.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5162 540 7 833 659 1,00 659,00
Nazev: Pardubice, Rosice nad Labem
Lokalita: Pardubice, Rosice nad Labem
Popis: p.&. 622/39, celkova vyméra 462 m?,

kupni cena 95.000,- K¢ (datum nabyti 15.12.2021, V-18053/2021-606)
skoro rovinny pozemek nachazejici se na okraji zelezni¢ni trate,
druh pozemku: ostatni plocha - draha, bez ptipojek IS, bez staveb

Pozemek: 462,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Casové hledisko - bez vlivu 1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Vyméra pozemku (vliv vyméry na cenu) - nerozhoduje 1,00
K4 Piistupnost - obdobna 1,00 it 1
K5 Vybavenost pozemku - obdobna 1,00 k H P l {a
K6 Vyuzitelnost z hlediska uzemniho planu - obdobna 1,00 Zdroj: katastr, valuo.cz
K7 Svazitost - obdobna 1,00
K8 Ostatni vlivy - nezjistény 1,00

Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

k 15.12.2021 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

95 000 462 206 1,00 206,00

Nazev: Kolin, Stary Kolin
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Lokalita: Kolin, Stary Kolin

Popis: p.&. 631/61, 631/62, celkova vyméra 227 m?,
kupni cena za podil 1/4 19.680,- K¢ (datum nabyti 28.05.2024, V-4391/2024-204)
skoro rovinné pozemky nachazejici se na okraji zelezni¢ni trate,
druh pozemku: ostatni plocha - jina plocha, bez ptipojek IS, bez staveb

Pozemek: 227,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Casové hledisko - bez vlivu 1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Vyméra pozemku (vliv vyméry na cenu) - nerozhoduje 1,00
K4 Ptistupnost - obdobna 1,00 =
K5 Vybavenost pozemku - obdobna 1,00 TGS
K6 Vyuzitelnost z hlediska uzemniho planu - obdobna 1,00 Zdroj: katastr, valuo.cz
K7 Svazitost - obdobna 1,00
K8 Ostatni vlivy - nezjistény 1,00

Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

k 28.05.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

78 720 227 347 1,00 347,00

Nazev: Veltrusy
Lokalita: Veltrusy
Popis: p.&. 613/10, celkova vyméra 147 m?,

kupni cena 96.380,- K¢ (datum nabyti 20.06.2023, V-4687/2023-204)
skoro rovinny pozemek nachazejici se na okraji zelezni¢ni trate,
druh pozemku: ostatni plocha - draha, bez ptipojek IS, bez staveb

Pozemek: 147,00 m?
Pouzité koeficienty: i
K1 Casové hledisko - bez vlivu 1,00 ;
K2 Lokalita - obdobna 1,00 i
K3 Vymeéra pozemku (vliv vyméry na cenu) - nerozhoduje 1,00 bl
K4 Piistupnost - obdobna 1,00 it i
K5 Vybavenost pozemku - obdobna 1,00 . RIS
K6 Vyuzitelnost z hlediska uzemniho planu - obdobna 1,00 Zdroj: katastr, valuo.cz
K7 Svazitost - obdobna 1,00
K8 Ostatni vlivy - nezjistény 1,00
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 20.6.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
96 380 147 656 1,00 656,00
Nazev: Chlumec nad Cidlinou
Lokalita: Chlumec nad Cidlinou
Popis: p.6. 1162/43, 1162/44, 1162/46, celkova vyméra 236 m?,

kupni cena 107.000,- K¢ (datum nabyti 06.02.2023, V-961/2023-602 )

skoro rovinné pozemky nachazejici se na okraji zelezni¢ni trate,

druh pozemku: ostatni plocha - draha, bez ptipojek IS, bez staveb
Pozemek: 236,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Casové hledisko - bez vlivu 1,00 “ \
K2 Lokalita - obdobna 1,00 \ . /a8 N
K3 Vymeéra pozemku (vliv vymeéry na cenu) - nerozhoduje 1,00 s SR = &»\%
oo | N L S
fistupnost - obdobna 1,00 .
K5 Vybavenost pozemku - obdobna 1,00 Zdroj: katastr, valuo.cz
K6 Vyuzitelnost z hlediska uzemniho planu - obdobnd 1,00
K7 Svazitost - obdobna 1,00
K8 Ostatni vlivy - nezjistény 1,00
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 06.02.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
107 000 236 453 1,00 453,00
Nazev: Jaromér
Lokalita: Jaromet
Popis: p.¢. 4341/57, celkova vyméra 6574 m?,

kupni cena 1.210.000,- K¢ (datum nabyti 10.1.2024, V-118/2024-605)
skoro rovinné pozemky, na pozemku zelezni¢ni svrsek
druh pozemku: ostatni plocha - draha, bez ptipojek IS, bez staveb

Pozemek: 6 574,00 m?
Pouzité koeficienty: Fgm >
K1 Casové hledisko - bez vlivu 1,00 A
K2 Lokalita - obdobna 1,00 & '
K3 Vyméra pozemku (vliv vyméry na cenu) - nerozhoduje 1,00 ,
K4 Pristupnost - obdobna 1,00 g R e
K5 Vybavenost pozemku - obdobna 1,00 Zdroj: katastr, valuo.cz
K6 Vyuzitelnost z hlediska uzemniho planu - obdobnéd 1,00
K7 Svazitost - obdobna 1,00
K8 Ostatni vlivy - nezjistény 1,00
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 10.1.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1210 000 6 574 184 1,00 184,00
Nazev: Jaromér
Lokalita: Jaromet
Popis: p.&. 4341/56, celkova vymeéra 507 m?,

kupni cena 250.000,- K¢ (datum nabyti 11.09.2023, V-74/2024-605)

skoro rovinné pozemky nachazejici se na okraji zelezni¢ni trate,

druh pozemku: ostatni plocha - draha, bez ptipojek IS, bez staveb
Pozemek: 507,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Casové hledisko - bez vlivu 1,00

K2 Lokalita - obdobna 1,00

K3 Vyméra pozemku (vliv vyméry na cenu) - nerozhoduje 1,00

K4 Pristupnost - obdobna 1,00

K5 Vybavenost pozemku - obdobna 1,00 ==

K6 Vyuzitelnost z hlediska tizemniho planu - obdobna 1,00 Zdroj: katastr, valuo.cz

K7 Svazitost - obdobna 1,00

K8 Ostatni vlivy - nezjistény 1,00
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11.09.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

250 000 507 493 1,00 493,00

Nazev: Tynisté nad Orlici

Lokalita: Tyniste nad Orlici

Popis: p.¢. 1899/2, celkova vyméra 617 m?,

kupni cena 208.550,- K¢ (datum nabyti 27.04.2022, V-2659/2022-607)

skoro rovinny pozemek nachazejici se na okraji zelezni¢ni trate,

druh pozemku: ostatni plocha - manipulaéni plocha, bez ptipojek IS, bez staveb
Pozemek: 617,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Casové hledisko - bez vlivu 1,00

K2 Lokalita - obdobna 1,00

K3 Vyméra pozemku (vliv vyméry na cenu) - nerozhoduje 1,00

K4 Pristupnost - obdobna 1,00

K5 Vybavenost pozemku - obdobna 1,00

K6 Vyuzitelnost z hlediska uzemniho planu - obdobnéd 1,00

K7 Svazitost - obdobna 1,00

K8 Ostatni vlivy - nezjistény 1,00
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 27.04.2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

208 550 617 338 1,00 338,00

Nazev: Tynisté nad Orlici

Lokalita: Tyniste nad Orlici

Popis: p.¢. 1324/10, celkova vymeéra 209 m?,

kupni cena 78.754,- K¢ (datum nabyti 27.04.2022, V-2660/2022-607)

skoro rovinny pozemek nachazejici se na okraji zelezni¢ni trate,

druh pozemku: trvaly travni porost, bez piipojek IS, bez staveb
Pozemek: 209,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Casové hledisko - bez vlivu 1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Vyméra pozemku (vliv vyméry na cenu) - nerozhoduje 1,00
K4 Pristupnost - obdobna 1,00
K5 Vybavenost pozemku - obdobna 1,00

Zdroj: katastr, valuo.cz

K6 Vyuzitelnost z hlediska uzemniho planu - obdobnd 1,00

K7 Svazitost - obdobna 1,00
K8 Ostatni vlivy - nezjistény 1,00
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 27.04.2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
78 754 209 377 1,00 377,00
Nazev: Pardubice, Opocinek
Lokalita: Pardubice, Opocinek
Popis: p.&. 204/13, celkova vyméra 2691 m?,

kupni cena 1.188.000,- K¢ (datum nabyti 20.03.2024, V-2701/2024-606)
skoro rovinné pozemky nachazejici se na okraji zelezni¢ni trate,
druh pozemku: ostatni plocha - jina plocha, bez ptipojek IS, bez staveb

Pozemek: 2 691,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Casové hledisko - bez vlivu 1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Vyméra pozemku (vliv vyméry na cenu) - nerozhoduje 1,00
K4 Pristupnost - obdobna 1,00 SUNEE—— .
K5 Vybavenost pozemku - obdobna 1,00 Zdroj: katastr, valuo.cz
K6 Vyuzitelnost z hlediska uzemniho planu - obdobnéd 1,00
K7 Svazitost - obdobna 1,00
K8 Ostatni vlivy - nezjistény 1,00
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 20.3.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 188 000 2 691 441 1,00 441,00

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Ocenované pozemky jsou specifické. Jedna se o malé vefejné nepfistupny pozemek, uzivané pro
zelezniCni trat. Pozemky jsou ocenény dle skutecného zpisobu uzivani.

Zajem o tyto pozemky na vefejném realitnim trhu je minimalni. Ro¢né se prodd pouze néekolik
takovychto pozemku. Jedinymi zajemci o koupi jsou bud’ vlastnici vedlejsich pozemkt piipadné
municipalita. Cena obdobnych pozemku spise stagnuje az velmi mirné roste.

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 184 K¢&/m?
Priméma jednotkova porovnavaci cena 425 K¢/m?
Maximalni jednotkové porovnéavaci cena 659 K¢&/m?

ZP ¢. 42880/2025, strana 24/57




Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Prumérna jednotkova cena 425 K&/m?
Vyméra pozemku 307,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 130 475 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Vlecka - pozemek p.¢. 1519/11 116 059,- K¢

2. Pozemky 329 353,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 445 412,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 445 410,- K¢

slovy: Ctyii sta &tyficet pét tisic &tyfi sta deset K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 445 410 K&
bez DPH

slovy: Ctyfi sta &tyficet pét tisic Styfi sta deset K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 950/17, 1894/6, 1894/8, 1894/5, 949/14, 1519/11 130 475,- K¢

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni dle § 50: 130 480 K¢

Obvykla cena 130 480 K¢
Uprava dle z. 416/09 Sb. §3b odst. 1b) * 1,50
195 720 K¢
bez DPH
slovy: Jedno sto devadesat pét tisic sedm set dvacet K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena byla urCena na zaklad€ porovnani skute¢né realizovanych prodeja. Ve smyslu § 2 odst. 2
zakona ¢.151/1997 Sb. v platném znéni se jedna o obvyklou cenu.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Vybér porovnavanych pozemki byl proveden na zakladé urCenych kritérii.

Pro urceni ceny obvyklé pfedmétné nemovité véci byl pouzity porovnavaci zpusob. Porovnaval
jsem 11 vzorkd. Zohlednil jsem cenotvorné faktory v ramci korekci, vetné jejich zdivodnéni.

Dalsi popis odivodnéni.

Obvykla cena je ur€ena jako vysledek upravenych sjednanych cen srovnatelnych nemovitych véci,
ktery byl vynéasoben zapocitatelnou vymérou pozemku.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou postupu bylo zji§téno:
1) Zdroje dat jsou nemovité véci, které byly znalcem nalezeny a identifikovany.

2) Bylo umoznéno mistni Setieni, zjistén stavebné technicky a skutecny zptsob uzivani nemovitych
véci viz. popis a fotodokumentace v priloze.

3) Pii zpracovani dat nedoslo k zadné zjevné chybé, ktera by mohla zkreslit vysledky analyz.

4) Vzhledem k dostatenym a dobife zpracovanym datim bylo mozné provést veskeré potiebné
analyzy bez omezeni.

5) Analyza dat byla provedena obvyklym zptsobem a byly pouzity obvyklé ocenovaci metody.

6) Vysledky analyz jsou dostateCné presvedCivé a bylo mozno je smysluplné interpretovat pro
zodpovézeni polozenych otazek.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd
Znalecky ukol byl definovan na zakladé objednéavky ¢: 19254250 K51

1) Stanovit cenu obvyklou nemovité véci (pozemka nebo staveb vcetné vSech jejich soucasti a
piislusenstvi)
e pozemek p.¢. 950/17 dle GP ¢. _ oddéleny z pozemku p.€. 950/9, zapsany
na LV 10001 v katastralnim izemi Kukleny, obec Hradec Kralové
e pozemek p.¢. 1894/6 dle GP ¢. oddéleny z pozemku p.¢. 1894, zapsany
na LV 10001 v katastralnim izemi Kukleny, obec Hradec Kralové
e pozemek p.¢. 1894/8 dle GP ¢| oddéleny z pozemku p.¢. 1894, zapsany
na LV 10001 v katastralnim izemi Kukleny, obec Hradec Kralové
e pozemek p.¢. 1894/5 dle GP ¢ oddéleny z pozemku p.€. 1894, zapsany
na LV 10001 v katastralnim izemi Kukleny, obec Hradec Kralové

e pozemek p.¢. 949/14 dle GP é._ddéleny z pozemku p.¢. 949/1, zapsany
na LV 10001 v katastralnim izemi Kukleny, obec Hradec Kralové
e pozemek p.¢. 1519/11 dle GP é* oddéleny z pozemku p.¢. 1519/1,

zapsany na LV 10001 v katastralnim tizemi Plotist€ nad Labem, obec Hradec Kralové

v

v souladu se zakonem ¢&. 416/2009 Sb., Zakon o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury, dle skute¢ného stavu k datu ocenéni.

Znalec nepiihlédne ke zhodnoceni nebo znehodnoceni nemovité véci v souvislosti s tim, Ze je
nemovita véc ur€ena k uskute¢néni stavby dopravni infrastruktury. Znalec také neptihlédne pii
ocenéni k navySeni obvyklé ceny jiného pozemku nebo stavby koeficienty (8 nebo 1,5) dle zdkona
¢. 416/2009 Sb.

Obvykla cena 130 480 K¢
uprava dle z. 416/09 Sb. §3b odst. 1b) * 1,50
195 720 K¢

bez DPH

slovy: Jedno sto devadesat pét tisic sedm set dvacet K¢

Obvykla cena 157 880,80 K¢
uprava dle z. 416/09 Sb. §3b odst. 1b) * 1,50
236 821,20 K¢

s DPH 21%

slovy: Dvé sté tficet Sest tisic osm set dvacet jedna K¢ dvacet haléra

2) Ur¢it, zda oceniovany pozemek je ¢i neni dle zakona ¢. 416/2009 Sb. dle skute¢ného stavu k datu
ocenéni stavebnim pozemkem.

K datu ocenéni jsou vSechny ocefiované pozemky stavebnimi pozemky
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce => zavér ZP je jen pravdépodobny.
Podminky platnosti obvyklé ceny nebyly stanoveny.
SkuteCnosti snizyjici presnost zaveéru znaleckého posudku nebyly zjistény ani stanoveny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

e vypis z katastru pro obec Hradec Kralové, k.u. Kukleny z LV €. 10001 vyhotoveny 6
dalkovym ptistupem dne 21.5.2025,

o kopie katastralni mapy (KM1) pro k.u. Kukleny vyhotovena dalkovym pfistupem dne 3
21.5.2025,
e vypis z katastru pro obec Hradec Kralové, k.u. Plotisté nad Labem z LV ¢. 10001 3
vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 21.5.2025,
e kopie katastralni mapy (KM2) pro k.u. Plotisté nad Labem vyhotovend dalkovym 2
ptistupem dne 21.5.2025,
e geometricky plan (GP1) pro rozdéleni pozemku, vyhotovil 2
e geometricky plan (GPS) pro rozdéleni pozemku, vyhotovil 1
|
e ocometricky plan (GP6) pro rozdéleni pozemku, vyhotovil 2
o skuteCnosti a fotodokumentace ziskana pii prohlidce dne 24.2.2025 a 15.5.2025, 2
e mapa obce a okoli, 2
e technicka mapa mésta 4
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Konzultant a diivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl pfibran.

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pred zapocetim vykonu.

Prohlaseni znalce

Znalec prohlasuje, ze si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Znalec prohlasuje, ze pfi zpracovani ocenéni je osobou nestrannou a nezavislou.

ZNALECKA DOLOZKA

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 42880/2025

pocet stran A4 v priloze:

—

. vypis z katastru pro obec Hradec Kralové, k.u. Kukleny z LV ¢. 10001 vyhotoveny 6
dalkovym ptistupem dne 21.5.2025,

2. kopie katastralni mapy (KMT1) pro k.a. Kukleny vyhotovend dalkovym pfistupem dne 3

21.5.2025,

3. vypis z katastru pro obec Hradec Kralové, k.u. Plotisté nad Labem z LV ¢. 10001 3
vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 21.5.2025,
4. kopie katastralni mapy (KM2) pro k.u. Plotisté nad Labem vyhotovena dalkovym 2

ptistupem dne 21.5.2025,

5. ieometricki' ﬁlén iGPl i ﬁro rozdéleni pozemku, vyhotovil 2
6. geometricky plan (GPS5) pro rozdéleni pozemku, vyhotovil 1
7. ieometricki' ﬁlén |GP6| ﬁro rozdéleni pozemku, vyhotovil 2
8. skutecnosti a fotodokumentace ziskana pfi prohlidce dne 24.2.2025 a 15.5.2025, 2
9. mapa obce a okoli, 2
10. technickd mapa meésta 4
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Priloha ¢.1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2025 18:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.uzemi: 647209 Kukleny List vlastnictvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 00268810
408/51, 50003 Hradec Kralové

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
614/12 2324 ostatni plocha ostatni
komunikace
949/1 1799 orna puda zemédélsky pudni
fond
950/9 2941 ostatni plocha ostatni
komunikace
1821 216 ostatni plocha ostatni
komunikace
1855/1 24034 ostatni plocha ostatni
komunikace
1894 537 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cna préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bfemenoc (podle listiny)
Oprdvnéni pro
GTS Czech s.r.o., Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 28492170
Povinnost k
Parcela: 1855/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 30.05.2006. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 30.06.2006.
V-4180/2006-602
Listina Vypis z obchodniho rejst¥iku prokazujici p¥evzeti jméni obchodni spoleénosti
ze dne 02.07.2009.
2-24642/2009-602
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bremenc (podle listiny)
spoé¢ivajici v opravnéni z¥idit, provozovat, opravovat a jinak udrzZovat stavbu
podzemniho kabelového vedeni pro bytovou vystavbu
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&é&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1855/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 17.06.2005. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 19.07.2005.
V-3922/2005-602

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kod: 602.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2025 18:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.luzemi: 647209 Kukleny List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina OhlaSeni pfechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., ¢l. II) =ze dne 29.05.2007.
2-10341/2007-602
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti obchodnich spole&nosti ze
dne 09.11.2010.
Z2-15699/2010-602
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemenc (podle listiny)
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1855/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 23.08.2005. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 18.01.2006.
V-301/2006-602
Listina OhlaSeni pfechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., &l. II) =ze dne 29.05.2007.
2-10341/2007-602
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti obchodnich spolenosti ze
dne 09.11.2010.
Z-15699/2010-602

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
Oprdvnéni pro
CETI@ a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 614/12

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - tuplatnd ze dne 18.01.2010. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 15.02.2010.
V-1051/2010-602
Listina Souhlasné prohlasSeni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne
02.06.2015. Pravni ac¢inky zapisu k okamZiku 19.06.2015 10:05:18. Zapis proveden
dne 30.07.2015.
V-8115/2015-602

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé wvzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo zridit, provozovat, opravovat a udrzovat vodovodni, kanalizac¢ni a plynovodni
pfipojky
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 2973, Parcela: 2134/1, Parcela: 2134/2
Povinnost k
Parcela: 1855/1
Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - uplatna 2053/2014 ze dne
02.02.2015. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 16.02.2015 12:25:31. Zapis proveden
dne 10.03.2015.
V-1812/2015-602
Poradi k 16.02.2015 12:25

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté& Hradec Kralové, kdéd: 602.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2025 18:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové

List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)

Kat.luzemi: 647209 Kukleny

Typ vztahu

o Vécné biemeno (podle listiny)
umisténi a provozovani plynarenského zarizeni, jakoZz i pravo chize a jizdy a pfistupu
pro uéely oprav a udriby
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KliSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 1855/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnad &. 1270/2014 =ze dne 17.12.2014.
Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 07.04.2015 12:19:18. Zapis proveden dne
29.04.2015.

V-4339/2015-602
Poradi k 07.04.2015 12:19

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi, provozovéani, provadéni kontroly, adrZby a oprav rozvodného tepelného za¥izeni
Oprdvnéni pro

EOP Distribgce, a.s., ¢.p. 478, 53345 Opatovice nad
Labem, RC/ICO: 28800621
Povinnost k

Parcela: 1855/1, Parcela: 614/12

Listina Souhlasné prohlasSeni o vzniku prava ze zakona ze dne 04.01.2018. Pravni dcéinky
zapisu k okamziku 09.01.2018 06:10:00. Zapis proveden dne 09.02.2018.

V-225/2018-602
Pofadi k 09.01.2018 06:10

o Vécné bfemenoc (podle listiny)

z¥idit, provozovat, opravovat a udrZovat kabelové vedeni NN
v rozsahu dle GP _
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dééin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 1855/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ¢. 1814/2018, &. IV-23-2015336

dne 17.08.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.09.2018 09:06:54. Zapis
proveden dne 16.10.2018.

v-10210/2018-602
Poradi k 25.09.2018 09:06

o Vécné bfemeno (podle listiny)

pravo umistit, prow vat a jinak udrzovat opticky kabel
v rozsahu dle GP ¢&.

Oprdvnéni pro
CETI@ a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063

Povinnost k
Parcela: 1855/1

Listina Smlouv§ o z¥izeni vécného bfemene - uplatna &. 2083/2020; OM1/056977/2019-
00270/Cep ze dne 19.08.2020. Pravni adéinky zapisu k okamzZiku 22.09.2020
10:54:59. Zapis proveden dne 13.10.2020.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviZté& Hradec Kralové, kéd:
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2025 18:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.luzemi: 647209 Kukleny List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

V-9404/2020-602
Pofadi k 22.09.2020 10:54

o Vécné bfemenc (podle listiny)

pravo umistit, provg a jinak udrzZovat kabelové vedeni
v rozsahu dle GP ¢.

Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&éin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 614/12

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna &. 2068/2020 =ze dne 27.11.2020.
Pravni Gcinky zdpisu k okamZiku 11.01.2021 08:21:34. Zapis proveden dne
02.02.2021.

V-211/2021-602

Poradi k 11.01.2021 08:21

o Vécné bfemeno (podle listiny)
z¥idit, provozovat, opravovat a udrzovat stavbu plynarenského zafizeni
v rozsahu dle GP
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KliSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 950/9

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna 2022/1664; 56066_1/VB ze dne
07.11.2022. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 14.12.2022 14:35:10. Zapis proveden
dne 05.01.2023.
V-12393/2022-602
Poradi k 14.12.2022 14:35

o Vécné bfemenoc (podle listiny)
zfidit, provozovat, opravovat a udrZovat kanalizacéni fad
v rozsahu dle GP NN
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Hradec Kralové, a. s., Vita
Nejedlého §93{6, Slezské Predmésti, 50003 Hradec
Kralové, RC/ICO: 48172898
Povinnost k
Parcela: 1855/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnia 2022/1935; 0OM1/048882/2019-
00245/Cep ze dne 13.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.02.2023
16:00:15. Zapis proveden dne 03.03.2023.

V-1099/2023-602

Poradi k 08.02.2023 16:00

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté& Hradec Kralové, kdod: 602.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2025 18:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.luzemi: 647209 Kukleny List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 950/9

o Zména c¢islovani parcel
z PK 949/13,950/9,957/67
Povinnost k
Parcela: 950/9

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1821

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1894

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jind listina ze dne Smlouva o bezuplatném pfevodu majetku do vlastnictvi obce ze dne
01.01.1997.
POLVZ:261/1998 Z-300261/1998-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/1CO: 00268810
50003 Hradec Kralové

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Zadost ze dne 11.11.1998.
POLVZ:295/1998 Z-300295/1998-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RE/1C0: 00268810
50003 Hradec Kralové

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Zadost ze dne 11.11.1998.
POLVZ:296/1998 Z-300296/1998-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Navrh na zapis ze dne 23.10.2000.
POLVZ:295/2000 Z-300295/2000-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Navrh na zapis ze dne 18.10.2000.
POLVZ:296/2000 Z-300296/2000-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.) ze dne 04.03.2002.
Z-2130/2002-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté& Hradec Kralové, kdéd: 602.

strana 5

ZP ¢. 42880/2025, strana 35/57



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2025 18:35:02
Okres: CZ0521 Hradec Kraloveé Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.Gzemi: 647209 Kukleny List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
949/1 31300 1799

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovis§té Hradec Krdlové, kdéd: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.05.2025 18:50:59
Cesky tfad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: BEEnl BUE i e st i

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kéd: 602.
strana 6
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Priloha ¢. 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2025 18:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.dzemi: 721930 Plotisté nad Labem List vlastnictvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 00268810
408/51, 50003 Hradec Kralové

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
716/3 3928 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
P 1519/1 4756 ostatni plocha ostatni

komunikace

1583 253 ostatni plocha ostatni
komunikace

P = prdavni vztahy jsou dotfeny zménou

Bl Vé&cnd prdva slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné préva zatéZujici nemovitosti v Gasti B vCetné souvisejicich tudaji

Typ vztahu

o Vécné brfemeno (podle listiny)
pravo uloZeni dalkového optického kabelu

pravo chuze a jizdy a pfistupu pro ucely provozovani, oprav a udrzby dalkového
optického kabelu

Oprdvnéni pro
CEZ ICT Services, a. s., Duhova 1531/3, Michle, 14000
Praha 4, RC/I1C0: 26470411

Povinnost k
Parcela: 1583, Parcela: 716/3

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna =ze dne 05.09.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 03.10.2012.

v-7180/2012-602
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

z¥idit, provozovat, opravovat a udrZovat stavbu wvedeni
v rozsanu aie oo [

Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1519/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - dplatna &. 2021/2179 =ze dne 24.01.2022.
Pravni G&inky zépisu k okamZiku 02.03.2022 15:00:54. Zapis proveden dne
24.03.2022.

V-2245/2022-602
Poradi k 02.03.2022 15:00

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kod: 602.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2025 18:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.Gzemi: 721930 Plotisté nad Labem List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1583

Plomby a upozornéni
CGislo Pizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotcena zménou
V-4415/2025-602

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 dle zak.&.92/1991 Sb. ze dne 1.1.1997.

POLVZ:196/1998 Z-11300196/1998-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/IC0O: 00268810
50003 Hradec Kralové

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Navrh na zapis ze dne 16.4.1999.

POLVZ:163/1999 Z-11300163/1999-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zdk.&.172/1991 Sb.) 7466/2005 /OM2-4015 ze

dne 02.02.2006.

Z-1777/2006-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zdk.&.172/1991 Sb.) 7466/2005 /OM2-4015 ze

dne 28.02.2006.

Z-3148/2006-602
Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

o Smlouva o bezuplatném pfevodu pozemku (z&k.&.95/1999 Sb.) =ze dne 28.08.2007. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 04.09.2007.
V-7370/2007-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parecela BPEJ Vyméra [m2]
716/3 30300 3897
31300 31

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kéd: 602.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2025 18:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kraloveé Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.lUzemi: 721930 Plotisté nad Labem List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovis$té Hradec Krdlové, kod: 602.

Vyhotovil:
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 21.05.2025 18:54:42

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kéd: 602.
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Spinbox T-I Y, © Prispévatele OpenStreetMap, Katast CUZK, RUIAN
Vytisténo v mapovém fesenf Spinbex spolecnosti © T-MAPY
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Spinbox T-MAPY, © Prispévatelé OpenStreetMap, Katastr: @ CUZK, RUIAN: ® CUZK

Spi & O S f
Vytisténo v mapovém fedeni Spinbox spolecnosti & T-MAPY
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Spinbox T-MAPY, © Prispévatelé OpenStreetMap, Katastr: @ CUZK, RUIAN: © CUZK

Vytisténo v mapovém fedeni Spinbox spolecnosti & T-MAPY
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© Spinbox T-MAPY, © Prispévatelé OpenStreetMap, Katastr: ©@ CUZK, RUIAN: © CUZK
Vytisténo v mapovém feseni Spinbox spoleénosti © T-MAPY
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