Znalec z oboru ekonomika

odvétvi ceny a odhady - specializace nemovitosti




ZNALECKY POSUDEK

¢islo: 39/4719/2024

Posudek vypracoval

Znalec : z oboru ekonomika,
odveétvi ceny a odhady nemovitosti

Objednatel posudku : Statutarni mésto
Hradec Kralové
Ceskoslovenské armady 408/51
500 03 Hradec Kralové

Predmét
ocenéni nemovitych veci - jiného nebytového prostoru
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1. ZADANI ZNALECKEHO UKOLU

Oceniovaci kol - zadani objednatele:

provedeni ocenéni jiného nebytového prostoru ¢&isle 185/101,
(skladovaci prostory) v objektu bytového domu ¢islo popisné 185 s
podilem na stavebni parcele ¢&islo 288/1, v katastralnim azemi
Kukleny "cenou zjisténou," 1 ‘"cenou obvyklou,"” +tj. ocenéni
nemovitych véci, jejich soucasti a prislusSenstvi a jednotlivych
prav a zavad s nemovitymi vécmi spojenymi.

Ocenéni je provedeno “"cenou obvyklou" ve smyslu definice
uvedené v par. 2, zdkona ¢&islo 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
a o zmeéné nékterych zakonli (zdkon o ocenovdni majetku), ve znéni
pozdéjsich predpisn.

2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Ocenovaci predpis - Oceneéni je provedeno podle ustanoveni
zakona ¢islo 151 / 1997 Sb.
o ocenovani majetku,

ocenéni je provedeno podle vyhlasky
MF CR ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zak.
c. 15171997 Sb.,o0 ocenovani majetku a o
zméné nékterych zakonl, ve znéni zékona
¢. 237/2020 Sb., (ocenovaci vyhlaska),
ve znéni vyhl.&. 199/2014, ¢. 345/2015,
¢. 53/2016, <&. 443/2016, ¢. 45772017,
¢.188/2019, ¢.488/2020, ¢.424/2021 Sb.,
¢islo 337/2022 Sb. a 434/2023 Sb.,
s uc¢innosti od 1.1.2024.

Podklady pro vypracovani posudku:
FEFLELFFEEEFFEXFFEEFSEFT LS EESEF

Vyklad pojmi a popis metod ocenéni dle zakona ¢islo 151/1997 Sb.:

majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pcockud tento

zdkon nestanovi jiny =zplisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto =zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku mnebo pfi

poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku



v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu viiv, avSsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu
se rozumeéji napriklad stav tisné€ prodadvajiciho nebo kupujiciho,
disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zv1lastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici =z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urc¢i
se porovnanim.

Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na
jeho zakladé je:

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nakladl, které by bylo nutno
vynalozit na porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle
jebho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy =zplsob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni
skute¢né dosahovaného nebo =z vynosu, ktery lze z predmétu
ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Urokové miry),

c) porovnavaci zphisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho
prodeji; je jim téz ocenéni veéci odvozenim z ceny jiné funkcéné
souvisejici veéci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na

kterou pfedmé&t ocenéni zni nebo kterd je jinak ztfejma,

e) ocenovani podle uG¢etni hodnoty, které vychazi =ze zplsobi
oceriovani stanovenych na zdkladé piedpisti o ddetnictvi,

f) ocerfiovani podle kurzové hodnoty, které vychidzi z ceny predmétu
ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceniovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni
sjednana pri jeho prodeji, popripadé cena odvozena ze
sjednanych cen.

Odborna literatura:

Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc. a kol.: Teorie a praxe
oceriovani nemovitych véci; I. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM s.r.o., Brno.

Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc.; Prof. JUDr. Josef Fiala,
CSc.; Ing. Vitézslava Hlavinkova: Nemovitosti - ocelovani a
pravni vztahy - 4. prepracované a doplnéné vydani, Linde
Praha a.s.



Ing. David DuSek, Ph.D.: Zaklady ocenovani nemovitosti;
Vysoka skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku.

Doc. Ing. Rudolf Stefan, CSc.: Teorie ocefiovani nemovitosti:
Vysokd $kola ekonomickd v Praze, Institut oceiiovani majetku,
Znalecky ustav.

Ing. Zbynék Zazvonil: Ocefiovani nemovitosti na trznich
principech, CEDUK.

Ing. Zbynék Zazvonil: Porovnavaci hodnota nemovitosti,
EKOPRESS.

Ing. Zbynék Zazvonil: Vynosova hodnota nemovitosti, CEDUK.

Ing. Zbynék Zazvonil: Odhad hodnoty pozemk(i, Vysoka skola
ekonomicka v Praze, Institut ocenovani majetku.

JUDr. Zbynek Prazak: Spolecenstvi vlastnik® jednotek, LINDE
Praha a.s.

Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc.; Prof. JUDr. Josef Fiala,
CSc.; Ing. Jaroslav Haba; Ing. Alena Hallerova, CSc.; PhDr. Milan
Skala; Ing. Nadézda Vitulova: Vécna Bfemena - 3. aktualizované
vydani, Linde Praha a.s.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny oceniované nemovité véci:

K r - koeficient zohledniujici financ¢ni provize a pravni sluzby
na porovnavanych nemovitych vécech; koeficient =zdroje
vyjadfujici vztah mezi nabidkou a poptavkou po nemovitych
vécech daného +typu, uUpravu kvality dle informaci o
reprezentantech; v mnabidkovych cen bude cena redukovana
koeficientem vyjadrfujicim skutednost, Ze realizacni ceny
u nemovitych veéci tohoto typu jsou zpravidla nizs$i, nez
ceny nabidkové.

K1 - koeficient polohy s rozdilem v umisténi nemovitosti
predevsim =z hlediska obcanské vybavenosti, dopravni
dostupnosti, moZnosti dalsiho rozvoje a atraktivity
okoli.

K 2 - koeficient =zohledniujici plochy nebo velikosti objektu a
oceniovanych nemovitych veéci vzhledem k nemovitym vécem
porovnavanym.

K 3 - koeficient nemovitych véci zohlediiujici rozdil ve
velikosti vyméry, orientaci stran, stavu a vyuZitelnosti
porovnavanych a ocenovanych nemovitych veéci
prislusejicich k nemovitym vécem porovnavanym, stavu
odrazejici stavebné technicky stav nemovitych veéci,
sStari, pripadné provedené rekonstrukce, materialové
provedeni nosnych i dalsich stavebnich a osazenych
konstrukei a vybaveni posuzujici standard vybaveni
nemovitych véci.



K 4 - koeficient zohledniujici vyméru, velikost a plochu pozemku
ocenovanych nemovitych véci vzhledem k pozemkiim
porovnavanych nemovitych veéci.

K 5 - koeficient ostatnich faktorll odrazi ostatni skutecCnosti
vyse neuvedené, tj. stav na soucasném realitnim trhu,
celkovy dojem, spoluvlastnické podily, vyse nabidkové
ceny, vécna bremena apod.

K 6 - koeficient tdpravy dle odborné uvahy znalce nebo odhadce.

Postup vypociu:

celkova primérnad jednotkova cena za 1 m2 ocellované nemovité
véci je vypo¢tena jako aritmeticky primeér =z jednotlivych
upravenych jednotkovych cen porovnavanych nemovitych véci
pozadovanych nebo zaplacenych za 1 m2 ocenované plochy.
Jednotlivé upravené jednotkové ceny jJsou kalkulovany jako podil
jednotkové ceny (po redukci na pramen) a celkového koeficientu

"Kc." Koeficient "Ke" je vypocten jako soudin jednotlivych
koeficientli K1 az Kn. V jednotlivych koeficientech jsou zahrnuty
rozdily konkrétnich ocenovanych nemovitych véci wvzhledem k

nemovitym veécem, které byly pouzity pro konkrétni porovnani v
predmétném ocenéni nemovitych veéci.

Pro trzni ocenéni jsou vzaty v uvahu zejména tyto faktory:

- casovy faktor nabidky,

- technicky, konstrukéni a .stavebni stav objektu,

- technicky, konstruk¢éni a stavebni stav nebytového prostoru,
- mistni poloha,

- velikost pozemku,

- vyuzitelnost stavby,

- Vynosy z pronajmu nemovitosti,

- ekonomické vysledky vlastnika nemovitosti,

- energeticka naro¢nost prostortl,

- nadklady na provoz nebytového prostoru,

- nejlepsi vyuziti nemovitého majetku,

- obecné podminky v dané lokalité,

- obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti,
- poptavka na trhu po tomto druhu nemovitého majetku,

- srovnani poptavkovych a nabidkovych cen obdobnych nemovitosti,
- vécné bremeno.



-

3. NALEAZ
3.1 Blizsi tndaje o memovitych vécech

Mistopis:

vicebytovy netypovy zdény dfim, ¢islo popisné 185, s
oceflovanym nebytovym prostorem ¢islo 101, se naléza ve vlastnim
zastavéném Uzemi mésta Hradce Xralové, ve stfedni mistni casti
Kukleny, v Zelené ulici a je pfimo pristupny =z mistni vefejné
asfaltové komunikace, mezi zastavbou uceleného bloku vicebytovych
zdénych radovych domi.

Nemovité veéci tvofi a predmétem ocenéni je:
- jiny nebytovy prostor, ¢islo 185/101,

+ spoluvlastnicky podil na spoleC¢nych c¢astech domu a na stavebni
parcele ¢islo 288/1 o velikosti 318/2083,

- stavebni parcela ¢islo 288/1, evidovana v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori, s vymé&rou 775 m2,

- venkovni dpravy; podil,

- veécné bfemeno.

- CHARAKTERISTIEA NEMOVITYCH VECI

Struktura popisu a stavu nemovitych véci:

a) oznadeni:

oceriované nemovité véci jsou evidovany na Vypise z katastru
nemovitosti =z listu vliastnictvi c¢islo 21998 a 21952, pro
katastralni tzemi Kuklieny, obec Hradec Kralove, kraj
Kralovéhradecky.

Jiny nebytovy prostor o plose 67,17 m2.
Stavba bytového domu je s jednim podzemnim podlazim a se

dvéma nadzemnimi podlazimi s volnym pldnim prostorem pod sedlovou
stfechou.



Objekt vicebytového zdéného netypového domu byl postaven v
roce 1919. Rekonstrukce objektu ani nebytového prostoru nebyla
provedena. Nebytovy prostor byl naposliedy vyuzivan jako
skladovaci prostoty pro prodejnu drogerie (kterd byla v prizemnim
prostoru sousedniho objektu); od roku 2005 je nebytovy prostor
uzavireny a nevyuzivany, véetneé odpojenych v8ech dodavek
inZzenyrskych siti.

Jiny nebytovy prostor je v pﬁvodnim‘stavebné technickém
stavu, plochy jsou zcela volné a vyklizené.

bim vicebytovy netypovy =zdény, c¢islo popisné 185, je
soucasti zastavby bloku fadovych vicebytovych domd, v plvodni
ucelené obytné zastavbe.

Spoleénymi prostory jsou chodby a schodistové prostory;

b) pripojky: - mozZnost napojeni na elektrickou pripojku,
vodovodni pripojku, kanalizac¢ni pFfipojku
a plynovodni pfripojku,

c) prislusSenstvi: - venkovni Upravy; spoluvlastnicky podil:
(inZenyrské sité - elektrickd pripojka,
vodovodni pripojka, kanalizaéni pripojka,
plynovodni pfipojka),

d) soucasti: - trvalé porosty; (nevyskytuji se),
e) inZenyrské sité: - v misté je mozZznost napojeni na veskeré
== veFejné inZenyrské sité véetneé plynovodni
pfipojky,

f) klady a zapory nemovitych véci:

+ objekt v zastavéné ¢asti meésta,

- jiny nebytovy prostor v plvodnim stavebné technickém stavu,
- nevytapené prostory,

- prostory s minimalnim prosvétlenim,

- odpojena dodavka inzenyrskych siti,

- nebytovy prostor ve fpaitném stavebné technickém stavu,

- nutné finan¢ni nadklady na stavebni rekonstrukci prostoru,

g) najemni vztahy:

- nemovity majetek neni ke dni mistniho Set¥eni predmétem zadného
najemniho smluvniho vztahu; soucasny stavebné technicky stav a
odpojené dodavky inzenyrskych siti ani realny pronajem
neumoznuje,



h) vécnia bfemena:

- v katastru nemovitosti jsou zapsdna v oddilu "C" vécna bfemena,
ktera vsak nemovité veéci finanéné znehodnocuji zcela minimalné,

i) movité véci:

- nejsou predmétem ocenéni vyjma primého vybaveni, které je nutné
pro plnohodnotné vyuzivani mnebytového prostoru a jsou tak
jeho soudasti; (pfedméty socialnich zafizeni).

3.2 Prilohy posudku

Vypis =z Registru ekonomickych subjektdi, vedeny Ceskym
statistickym titadem v ARES, IC: 00268810, pofizeny dne 28.2.2014
z pocitacdové sité Internet, portal "www.info.mfer.cz."

Vypis z katastru nemovitosti pro katastrdlni dzemi Kukleny,
cbec Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky, list vlastnictvi ¢&islo
21998, vyhotoveny soudnim znalcem =z dialkového pristupu Ceského
ufadu zemémericského a katastralniho dne 28.2.2024,

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni dzemi Kukleny,
obec Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky, list vlastnictvi c¢islo
21952, vyhotoveny soudnim znalcem z ddlkového p#istupu Ceského
aradu zeméméricského a katastralniho dne 28.2.2024.

Snimky katastralnich map pro katastralni tzemi Kukleny, obec
Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky, vyhotovené z dalkového
pristupu Ceského urfadu zeméméricského a katastralniho dne
28.2.2024 z mapovych listh DKM, v méritku 1:500.

Situac¢ni nakres nebytového prostoru "v prizemi."
Smlouva o zfizeni vécného bremene, ze dne 20.12.2013.

Polohova mapa mé€sta Hradce Kralové, mistni c¢asti Kukleny a
Zelené¢ ulice.

Fotodokumentace nemovitych véci.

Mistni Setfeni znalce se zam&ifenim soucasného stavu
nemovitych véci bylo provedeno dne 11.3.2024 na misté samém.



3.3 Vlastnictvi

1)

Podle udajt z katastru mnemovitosti je jako vlastnik
nemovitych véci na listu vlastnictvi ¢islo 21998 pro katastralni
tzemi Kukleny, obec Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky,
evidovano:

- Statutarni mésto Hradec Kralové, se sidlem ulice Ceskoslovenské
armady, ¢islo popisné 408/51, PSC 500 03, Hradec Kralové,
IC: 00 26 88 10.

2)

Podle 1udajti =z katastru nemovitosti je jako spoluvlastnik
nemovitych véci na listu vlastnictvi ¢islo 21952 pro katastralni
uzemi Kukleny, obec Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky,
evidovani:

- Statutdrni mésto Hradec Kralové, se sidlem ulice Ceskoslovenské
armady, ¢islo popisné 408/51, PSC 500 03, Hradec Kralové,
IC: 00 26 88 10,
vliastnickym podilem 318/2083, (k ocenovanym nemovitym vécem).

< . POSUDEK A OCENENI

PfedmCtem ocenéni je

1) Nebytovy prostor ¢. 101, ve vicebytovém dome ¢&.p.185

2) Stavebni parcela ¢. 288/1 - zastavénd plocha; podil

3) Vécné bremeno ocenéné urcenou déastkou



4.1 Nebytovy prostor ¢. 101, ve vicebytovém domé& C.p. 185

4.1.1 Popis

Pifedmétem ocenéni je Jjiny nebytovy prostor ¢islo 101, v
prvnim nadzemnim podlazi objektu vicebytového netypového zdéného
bytového domu, ¢&islo popisné 185. Stavba je s jednim ¢astednym
podzemnim podlazim a se dvéma nadzemnimi podlazimi pod sedlovou
st¥echou s wvolnym pldnim prostorem. Objekt byl dostavén v roce
1919 na stavebni parcele ¢islo 288/1. Vsechny konstrukce
dlouhodobé Zivotnosti jsou v objektu pivodni, =z roku vystavby,
cast konstrukci kratkodobé zivotnosti byla v nebytovém prostoru
vyménéna v letech jejich doziti za soutasné osazené, veétsinou
jsou jiz také témé&t dozilé.

Vnit¥ni dcCelova dispozice nebytového prostoru, &islo 101;

- hlavni sklad (plvodni prostor prodejny) 39,01 m2,
- sklad 11,01 m2,
- umyvarna 2,77 m2,
- chodba 2,04 m2,
- sklad 10,28 m2,
- VC 2,06 m2,
- uzitna plocha NBJ ¢. 185/101 celkem: 67,17 m2.




Zakladové konstrukce stavby jsou =zhotoveny jako betonové
pasy s provedenymi puavodnimi vodorovnymi i svislymi izolacemi
proti zemni vlhkosti. Podezdivka je kamenna, piskovcova. Svislé
nosné konstrukce stavby jsou =zdéné, =z plnych palenych cihel.
Stropni konstrukece jsou klenbové. Krov je dfevény vaznicovy
tramovy. Stfecha je sedlova. Stresni krytina je z
osinkocementovych S8ablon a z asfaltovaného Sindele. Klempirské
konstrukce jsou osazeny z pozinkovaného plechu. Vnitfni dpravy
povrchu tvori hladké vapenné omitky, dozilé. Fasadni omitka je
dvouvrstva hladka, poskozenia, dozild a z <&asti opadand, bodnt
plochy povrchu chybi. Venkovni obklad neni proveden. Vnitfni
obklady nejsou provedeny. Schodisté neni v jednotce osazeno.
Dveife jsou osazeny vstupni kovové prosklené, vnitfni dfevéné
plné. Vrata nejsou osazena. Okna nejsou osazena, v &elni c¢asti do
ulice je kovovy vykladec (prfekryty OSB deskou), prosvétleni zadni
casti je zajisténo sklobetonovymi tvarnicemi, horni fada chybi.
Podlaha je betonova, z c¢asti se zcela dozZilou krytinou z PVC.
Vytapéni neni zajisteéno. v prostoru je provedena
elektroinstalace na 230 V, odpojena. Bleskosvod je na objektu
osazen. V nebytovém prostoru je proveden rozvod studené vody v
ocelovém potrubi, odpojeny. Zdroj ohfevu teplé vody neni osazen.

Instalace plynu neni provedena. Kanalizace je provedena v
novodurovém potrubi. Sporak neni osazen. Z vnitfni hygienickych
vybaveni je osazeno umyvadlo. vC je osazeno standardni

splachovaci, nefunkéni. Vytah neni v objektu osazen. Z ostatnich
konstrukci je pred luxferami namontovana ocelovda mfiz do
dvorniho prostoru.

Celkovy stav objektu je na nizii standardni urovni, odpovida
uvedenému stati, konstrukénimu provedeni =z doby vystavby a
provadéné pouze zakladni udrzbe.

Celkovy stav nebytového prostoru je na podstandardni drovni,
odpovida uvedenému statri, konstrukénimu provedeni z doby vystavby
a mnohaleté neprovadéné ani nejzakladneéjsi Gdrzbé s dozilou
vétsSinou stavebnich konstrukci.

Na zaklade minimalni vybavenosti stavby je hodnota
koeficientu K 4 pod vymezenou dolni Grovni 0,80 !

4.1.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1122
SKP: 46.21.12.2, .1
Typ podle 1ucelu uziti: K
budovy vicebytové (netypové)

Druh konstrukce: Zdéné
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Sklad (ptvodni prostor prodejny)

UnyvAarna




Sklad
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4.1.3 Vymery

Mistnost Rozmeéry Podlahova plocha
Prodejna 6,822 (5,90+5,02)/2+(3,70+0,48) 39.01 m?
Sklad (2,88+¢3,32)+(0,89+0,52)+(1,17+0,45)+

(1,21+0,38) 11.01 m?
UmyvAarna 2,10%1,32 2.77 m?
Chodba 1,47+1,39 2.04 m2
Sklad (3,29+2,47)+(1.66+1,30) 10.28 m2
VC 1,61+1,28 2.06 m2
Podlahova plocha nebytovych prostor 67.17 m2

Sklad
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4.1.4 Vybaveni stavby

Koeficient vybaveni stavby Ky =1 + (0.54 = n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovenn vybaveni Cen.podil c¢asti n

1. Zaklady v¢. zemnich praci
Patky, pasy z betonu prolozeného kamenem, betonu,
zelezobetonu, s izolaci proti vlhkosti (u podsklepenych
objektl i svislé). ,
standard 0.06000 100%

2. Svislé konstrukce
Zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm, dtto z cihel ¢i jinych
materialdl v mensSich tloustkach odpovidajicich z hlediska
tepelné technickych parametrii cihelné zdi =z plnych cihel
v tl. 45 cm.
Sendvicové v rlznych skladbach vrstev s tepelnou izolaci
o min. tloustce 24 cm, dvou i vicevrstvé odpovidajici techn.
parametrfim zdi =z plnych cihel v +t1. 45 cm, montované
i monolitické samonosné, nenosné v kombinaci se sloupy
a tycovymi prvky, montované, monolitické.
Sendvicové difevéné s tepelné izolad¢ni vlozZkou, min. tloustka
12 cm odpovidajici tepelné techn. parametrim zdi z plnych
cihel v tl. 45 cm, odolné plisni a vyhovujici hygienickym
NOrmam.
standard 0.18800 100%

3. Stropy
Jakékoliv stropy s podhledem rovnym 1 ¢lenitym, nespalné
a polospalné.
podstandard 0.08200 100% -0.082

4. ZastTeseni mimo krytinu
- Krov dfevény vazany, lepeny, sbijeny; kovovy Sroubovany
a svarovany; zelezobetonovy nepfepjaty monoliticky,
montovany .
- Str¥echa plocha jednovrstva , dvouvrstva; sklonita
- sedlova, valbova, max.dveé rozdilné vysky hrebene, pultova.
standard 0.05300 100%

Sa Krytiny stiech
Jakadkoliv palena, u tasek obycejnych hladkych a ryhovanych
ve dvou vrstvach, betonové tasky novodobé, pozinkovany nebo
hlinikovy plech, osinkocementové sSablony, asfaltové Sindele,
Zivi¢nad svarovana vicevrsiva.
standard 0.02400 90%
standard 0.02400 10%

6. Klempifské konstrukce

Uplné strechy =z pozinkovaného plechu (Zlaby a svody, kominy
priniky), parapety nejsou podminkou.
standard 0.00700 100%
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10.

11.

i2.

13.

14.

15

16.

17.

18.

19.

20.

ﬂpravy vnit¥nich povrchi

Dvouvrstvé vapenné omitky, bezné - standardni obklady,
upravy podhledd z obkladového materialu neplnici akustickou,
tepelné izola¢ni a estetickou funkci (d¥fevo, hmoty na bazi
dfevni hmoty, apod.), novodobé nastiiky.

standard 0.06900 100%

Upravy vnéjsich povrchii

Vapenné dvouvrstvé omitky, brizolitové skrabané ¢i stfikané,
hazené odtrhované, nastfiky mna bazi umélych hmot, obklady
drevéné, keramické beézné, sparované zdivo.

standard 0.03100 50%

chybi 0.03100 50% -0.0155+«1.852

Vnit¥ni obklady keramické

Beézné obklady zachodl, umyvaren, koupelen, kuchyni, pradelen
apod.

chybi 0.02100 100% -0.021+1.852

Schody

Jakékoliv konstrukce kromé¢ dfevéné s povrchem stupnua

z tvrdého dfeva, teracovym, keramickym, PVC, textilnim.
standard 0.03000 100%

Dvere

Hladké plné nebo prosklené, bézné provedeni, dyhované,
naplnové.

standard 0.03200 30%
standard 0.03200 70%
Vrata
neuvazuje se 0.00000 100%
Okna

Jakédkoliv zdvojend kromé& plastovych, drevéna dvojita
Spaletova.

chybi 0.05400 100% ~0.054+1.852

Povrchy podlah

PVC, wvlysky, parkety, beézna keramicka dlazba, textilni
krytiny vpichované.

standard 0.03100 80%
standard 0.03100 20%
Vytapéni

Jakékoliv Ustifedni nebo déalkové; akumulaénimi nebo plynovymi
kamny .

chybi 0.04700 100% -0.047+1.852
Elektroinstalace

Svételna a trifazova.

standard 0.05200 100%

Bleskosvod

Ano.

standard 0.00400 100%

Vnit¥ni vodovod
Ocelové trubky a plastové, rozvod studené a teplé vody.

standard 0.03300 100%

Vnitfni kanalizace

Svislé 1litinové nebo plastické potrubi, odpady ze vsech
hygienickych zarizeni, koupelen, kuchyni, vpusti.

standard 0.063200 100%

Vnit#ni plynovod
Rozvod zemniho plynu nebo svitiplynu.
chybi 0.00400 100% -0.004%1.852
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21.

22.

i i

24 .

25 .

26.

Ohiev vody

Centralni ohfev teplé vody, priatokové ohtivace (karmy),
bojlery, kombinovany s UT.

chybi 0.02100 100% -0.021+1.852

Vybaveni kuchyni

Kuchyriska 1linka s dfezem a vestavénou troubou a varnou
deskou nebo samostatnym sporakem elektrickym, plynovym
nebo kombinovanym v celkové délce do 240 cm.

chybi 0.01800 100% -0.018+1.852

Vnitrni hyg.zarizeni v&.VWC

Umyvadla, wvany nebo sprchové kouty bézZného provedeni. VC

splachovaci a pisoary s umyvatky, bez umyvatek bezného
provedeni .

standard 0.03800 100%

Vytahy

Beézné osobni a nakladni vytahy s odpovidajicim poctem
stanic.

chybi 0.01300 100% -0.013+1.852

Ostatni

Nap#. vestavéné skfiné, bézZné digestofe, domaci telefon,
rozvod verejncho telefonu, odvétrani prostor malymi

jednotlivymi ventildtory, pozZarni hydranty, rozvody antén
pod omitkou a v listach, okenice, miizZe.

standard 0.05600 100%
Instala¢ni prefabrik.jadra
neuvazuje se 0.00000 100%

-0.44036

Ky, =1+ (0.54 =+ n) =1 + (0.54 = -0.44036) = 0.7622

4_.1.5 Opotiebeni stavby

Vypocet opotrebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotfebeni
Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce
(B) (c) (A) casti B/C = 100 A
1. Zaklady v¢é. zemnich praci
105 200 0.07872 100% 4.1328%
2 . Svislé konstrukce
105 200 0.24665 100% 12.9491%
3. Stropy
105 200 0.04949 100% 2.5982%
4. Zastreseni mimo krytinu
105 150 0.06953 100% 4.8671%
5. Krytiny stfech
105 120 0.02834 90% 2.4797%
27 40 0.00315 10% 0.2126%
Klempifské konstrukce
27 40 0.00918 100% 0.6196%
7. Upravy vnitinich povrchi
105 105 0.09053 100% 9.053%
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8. Upravy vnéjSich povrchii

105 120 0.02034 50% 1.7797%
0.00000 50%
9. Vnitifni obklady keramické

0.00000 100%
10. Schody

105 200 0.03936 100% 2.0664%
11. Dvefe

42 60 0.01259 30% 0.8813%

42 60 0.02939 70% 2.0573%
12. Vrata

0.00000 100%
13. Okna
0.00000 100%
14. Povrchy podlah
42 50 0.03254 80% 2.7334%
42 42 0.00813 20% 0.813%
15. Vytapéni
0.00000 100%
16. Elektroinstalace

42 42 0.06822 100% 6.822%
17. Bleskosvod

105 120 0.00525 100% 0.4594%
18. Vnitrni vodovod

42 50 0.04329 100% 3.6364%
19. Vnitfni kanalizace

42 50 0.04198 100% 3.5263%

20. Vnitfni plynovod
0.00000 100%
21. Ohtev vody
0.00000 100%
22. Vybaveni kuchyni
0.00000 100%
23. Vnitini hyg.zafizeni v¢.VC
42 50 0.04985 100% 4.1874%
24. Vytahy
0.00000 100%
25. Ostatni
42 60 0.07347 100% 5.1429%
26. Instalacni prefabrik. jadra
0.00000 100%

71.0177%
Opot¥ebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C+100A) = 71.0177%.

4.1.6 Vypotet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota T,
1. Situvace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.06
Poptavka nizs$i nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souddsti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka
se spoluvlastnickym podilem na pozemku
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 1 -0.08
Negativni

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost . 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivt

6. Povodniové riziko 4. 1.00
Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce 3 1.00

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vsechny obce v okr.
Praha-vychod, Praha-zdpad a katastralni uzemi lazenskych mist
typu Da) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce 2 1.10
Obec, jejiz nékteré katastrdlni tzemi sousedi s Prahou nebo
Brnem nebo katastradlni tzemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢. 1
p¥ilohy ¢. 2 (kromé& Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce 1 1.05
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni,
s$kolské zarizeni, pos$ta, bankovni (penézZni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)}

Celkem 1. az 5. znak -0.14
It = (1 + SUMA(Ti)) xT6 x T7 x T8 x T9 = (1 + -0.14) x 1.155 = 0.99

4.1.7 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota P;
1. Druh a 4ucel wvwziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkc¢nim celku

2. PievaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.05
Okrajové Casti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na vSechny siteé v obeci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupnd obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 0.00

Pr¥ijezd po zpevnéné komunikaci, sSpatné parkovaci moznosti; nebo
prijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 3 g.02
Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komerc¢ni vyuzZitelnosti 3 0.04
Vvhodna - moznost komeréniho vyuzZiti pozemku nebo stavby

9. Obyvatelstvo 1 -0.10
Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli

10. Nezaméstnanost 3 0.01
NiZz$i nez je primér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivi

Celkem = -0.04
+ hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip = (1 + SUMA(P;)) x P1 = (1 + -0.04) x 1 = 0.960
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4.1.8 Vypotet ceny objektu (podle par. 21 vyhlasky)

2

Zakladni cena za m“ podlahové plochy = K& 7.095, -
Koeficienty:

Ky: podle druhu konstrukce (dle pfil.c¢.10) X 0.9390
K,4: podle vybaveni stavby X 0.7622
Kg: podle polohy (dle prilohy ¢&.20) b'e 1.1200
K;: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) X 3.0130
pp: koeficient dle trhu a polohy b 0.9530

pp = It x Ip = 0.993 x 0.960

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty_ = K& 16.330,41
Cena za celou podlahovou plochu 67.17 m“ = K& 1.096.913,64

Cena stavby bez opotiebeni K& 1.096.913,64
SniZzeni ceny za opotfebeni 71.0177% - K¢ 779.002,84
Cena stavby po zapocteni opotrfebeni = K& 317.910,80
Nebytovy prostor ¢. 101, ve vicebytovém dom& C.p. 185

Cena celkem K& 317.911, -
4.2 Stavebni parcela ¢. 288/1 - zastavéna plocha; podil
4.2.1 Vyméra pozemku
Vyméra pozemku 775 = 775.00 m2
4.2.2 Vypocet Io - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O;
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace
3. Ztizené zéakladové podminky 3 0.00G
Neztizené zakladové podminky
4. Chranénd tGzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené 1 -0.30
Vlivy snizujici cenu
Celkem -0.30
I, =1+ SUMA(O;) =1 + -0.30 = 0.700
4.2.3 VypoCet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota T;
1. Situvace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00

Nabidka odpovida poptavce
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2. Vlastnické vztahy 5 0.00
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucdasti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka
se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 1 -0.08
Negativni

4. Vliv pravnich vztahfi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 1 -0.30
Vlivy snizujici cenu

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Z6na se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce 3 1.00

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vsechny obce v okr.
Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni Uzemi lazenskych mist
typu Da) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce 2 1.10
Obec, jejiZz nékteré katastralni dzemi sousedi s Prahou nebo
Brnem nebo katastralni tzemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢. 1
ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce 1 1.05
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni,
$kolské zafizeni, posta, bankovni (penézZni) sluzby, sportovni a
kulturni zaf#izeni aj.)

Celkem 1. az 5. znak -0.38

I, = (1 + SUMA(T;)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 + -0.38) x 1.155 = 0.71

4.2.4 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota P,
1. Druh a uc¢el uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP il 0.04
Rezidencni =zastavba

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.05
Okrajové Casti obce

4. MozZnost napojeni pozemku na inZ.siteé v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okeoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 0.00

Prijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné parkovaci mozZnosti; nebo
prijezd po nezpevnéné komunikaci s mozZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 3 0.02
Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 3 0.04
Vyhodna - moZnost komercéniho vyuziti pozemku nebo stavby

9. Obyvatelstvo 1 -0.10
Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli

10. Nezaméstnanost 3 0.01

Nizs$i nez je primer v kraji
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11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich v1ivti

Celkem = -0.04
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(P;)) x P1 = (1 + -0.04) x 1 = 0.960
4.2.5 Vypocet ceny pozemku (par. 3 vyhlasky)
Zakladni cena za m?2 stavebniho pozemku = K& 6.448, -

Index cenového porovnani X 0.4810
I =To x It x Ip = 0.700 x 0.716 x 0.960

Cena upravena uvedenymi koeficien&y = K¢ 3.101,49
Cena za celou vyméru 775.00 m = K& 2.403.653,20
Zapoc¢teni spoluvl.podilu 318/2083 = K¢ 366.952,34

Stavebni parcela &¢. 288/1 - zastavéna plocha; podil
Cena celkem KC 366.952, -

4.3 Vécné bfemeno ocenéné urdenou castkou

Ocenéno podle par. 39a vyhlasky.
4_3.1 Popis

Vécné biemeno:

FEE R KR ¥ K EF R Kk ok ok

Vécnymi brfemeny se v objektivnim smyslu rozumi pravni
institut a v subjektivnim smyslu povinnost uré¢itého subjektu.
Pravni tdprava vécnych bfemen je zakotvena v obcanském zakoniku
¢islo 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti. Vécna bfemena
omezuji vlastnika nemovité veéci ve prospéch nékoho jiného tak, ze
povinny je nucen neéco strpét, néceho se zdrzZzet nebo néco konat.
To je v podstaté omezeni realizace uzitné hodnoty vlastni veéci ve
prospéch opravnéného subjektu. Prava odpovidajici vécnym bifementm
jsou spojena bud s vlastnictvim urcité nemovitosti, nebo patri
urcité osobé. Spojeni vécnych bfemen a vlastnictvi je
charakteristickym znakem pro vécnd bfemena, nebot povinnosti z
vécnych brfemen vzdy a v nékterych pripadech také opravnéni,
prechazeji na nové nabyvatele.

Vécné bremeno spoc¢ivd v opravnéni uzivani prava chize a
jizdy k pozemkové parcele c¢islo 288/3 a 343/4.

Vé&cné bremeno dle Smlouvy, ze dne 23.12.2013.

4.3.2 Oceneéni vécného bfemene urdenou castkou

Snizeni ceny vécného bremene

= K& -10.000, -
Zapocteni spoluvl.podilu 636/4166 = K¢ -1.526,64
Vécné bremeno ocenéné urcenou c¢astkou
Cena celkem K& -1.527,-
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— REKAPITULACE Zjistenes ceny

1) Nebytovy prostor ¢.101,ve vicebytovém domé ¢.p.18S

Ke 317.911, -

2) Stavebni parcela ¢&¢.288/1 - zastavéna plocha; podil

K& 366.952,-
3) Vécné bremeno ocenéné urcenou c¢astkou
| €] -1.527,-
Zjisteéna vysledna cena K& 683.336, -
Po zaokrouhleni podle par. 50 wvyhlasky K& 683.340, -
Slovy: Sestsetosmdesidttfitisiceifistadtyricet Ké&

Cena zjisténa nemovitych véci je Castecné vyssi, nez cena
obvykla, stanovena porovnavacim zplisobem. Divodem rozdilu cen
jsou vyss§i =zakladni ceny pozemkth uvedené v ocenovaci vyhlasce
¢islo 43472023 Sb. oproti situaci na trbu s nemovitymi vécmi a
soucasnymi kupnimi cenami v daném misté, zplsobenymi niz$imi

obvyklymi cenami realizovanymi v katastru nemovitosti.
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5) Oduvodnéni
5.1 Interpretace vysledki analyzy

Ocenéni trZnim porovnanim - metoda porovnini pomoci indexii

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvaZuje s mnoha faktory (mapf. lokalita,
velikost, stav ¢i pfisluenstvi).

Tyto faktory jsou zohledn®ny korekénimi koeficienty, Na zikladé porovnani t&chto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Porovnévan¢ nemovitosti jsou uvedeny dale.

Nebytové jednotka &. 185/101

Zelena &.p. 185/2, Hradec Krilové, okres Hradec Kralové

K2 - podlahova

Facha K3 - konstrukce K4 - stav

¢ K1 - lokalita

Zelend &.p. 185/2,
Hradec Kralové,
okres Hradec
Kralové

Oceftovany objekt 64 m? cihlova pred rekonstrukci

Dvorska, Hradec
1 Kralové, okres 1160 m? montované velmi dobry
Hradec Kralové
Dwvorska, Hradec
2 Krilové, okres 2400 m? smi¥end dobry
Hradec Kralové
Zemgdglskas,
Hradec Kralové,
okres Hradec
Kralové
Hradec Kralové,
4 okres Hradec 27 m? smifena dobry
Kralové

2600 m* panelova velmi dobry

Hradec Kralové,
5 okres Hradec 3395 m? smiSend pred rekonstrukci
Kralové
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Metoda ocenéni

Pro u&ely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.03.2024 jsou pouzity vieobecné uzndvané a
vyZadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméng nékterych zakonfi (zékon o
oceflovani majetku}

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpaisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

~Majetek a sluZzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocefiovani, Obvyklou cenou se pro tely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaj)i vlivy
mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby, Mimoiidnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napfiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze
sjednanych cen porovnanim.“

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urCena cena zjist€na

- metoda porovnani pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.
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Popis nebytové jednotky

Ocenovana jednotka je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Hradec Kralové. Nebytova jednotka
je vyuZivana jako sklad. Jednotka se nachézi v 1. Nadzemnim podlaZi.

Dispozice jednotky je atypické.

Podlahova plocha dle LV 1 eeom?
Podlahova plocha v&. pfisluSenstvi dle mistniho Setfeni 4 | 67,17 m*
| Trvalé porosty bez porostil
Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku i — —
uZivaného se | Oploceni neoploceno
stavbou Plistupova cesta k objektu plistup bezproblémovy po zpevniné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci vychodni &ast obce

tpln4 vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v mist® je kompletni soustava zékladnich,
stfednich i vysokych &skol v&etné& specializovanych

Vybavenost zafizeni; v misté je kompleini vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni; v mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyZiti; kompletni soustava Gfadd v
| blizkém okoli; v obci je pobotka Ceské posty

Sirti vztahy . ‘
klidna lokalita se =zvySenym mnoZstvim zplodin z
5. g ey automobilové dopravy; zeleni v podobé parkii v dochazkové
iZlvotm Poats vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpedim viskytu
zaplav
- PR zastivka MHD a dalkovych spoji v dochazkove
Spojeni a parkovaci moZnosti ; u i s e o
vzdalenosti; nepfiznivé parkovaci moznosti
. T bez kontaktu se sousedy; dle znalosti zpracovatele v misté
Sousedé a kriminalita 8o Sasiekaminglng Koy
Vécn4 bifemena vécné bfemeno chize a ces
| Veens s Semens | N »
prava, jiné Dal#i informace | nebytovy prostor s nutnou celkovou stavebni rekonstrukei
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{Cena  [Koef [Cena [Kllokalit sizpodlahoquonstmk [K 4sta [K5jin t 6uvah[K1x .. xK6 Cenal
. [poZadovanjreduke po i plocha ke v = ocefiovanéh
resp. (ena [redukc odhade o objektw
baplacend prame fi na 3 odvozeni
zalm? |n prame ze srovnani
lochy I
117 155,17 15 13 141,67
& 09 H3968 104 | 083 092 [119[1az| 1a |1A7A8029867 K
&
216 250,00 14 14 359,66
K& 0.9 k(zs,ou 104 | 081 081 [119[113| 11 |LOISATSRR Ke
(Y
313 983,46 2 909,73
- 09 ESS,IZ 106 | 081 097 |119|112| 1an |MPRLBUT K
& ,
4113 888,89 12 7 685,91
lic 09 500,00 103 | 1.14 096 1193 | aa| 1.2z [|L6263222938 K&
88
K&
s 092,78 R 2 599,29
l;(c': 0.9 h'isa,sl 1.06 0.81 0.96 1 |1.16| 1.12 |1.0708733952 K&
&
(Celkem promer , 8 139,25 K¥
Minimum 2 599,29 K2
Maximum 14 359,66 K
Smérodatné odchylka - s 5521.82 K&
[Pravd&podobna spodni hranice - priimér - s 261743 K&
[Pravdépodobna hornt hranice - prameér + s 13 661,07 K&

K oeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend niz§i
IPfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavani nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané
blasti/atributu hodnocena jako lepsi

Na zékladé vy§e uvedenych udaji a uvedenych porovnavanych nemovitosti je porovnivaci
hodnota pfedmétnych nemovitych véci urfena na:

8 139,25 K¢/m?

* 64 m?

=520912 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
520 000 K&
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Porovnavané nemovitosti
Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti &. 1

1. 1dentifikace
' ’ F il Nebytovy prostor / sklad, 1160 m?, Dvorsk4, Hradec
. i S Krilove, okres Hradec Krilové
s s Celkovi cena; 19 900 000 K&
L P E ’ 4 WY £

Lokalita: Dvorské, Hradec Krilové, okres Hradec
Kralové

2. Vyvoj ceny (od zafitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 22,000,000

CZK 21,000,000

$ZK 20,000,000 o —e - - > v
CZK 19.060.000
€ZK 18.000,000
CZK 17.000,000
% . v . Y. »
e v Y S o o1
3 v i3 & & 3
i & & & & &
N i A & w2 &

P vyvo; ceny I Viozen inzeraty BN Siale aktwni
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3. Celkovy popis nemovitosti

Lokalita Dvorska, Hradec Kralové, Cena 19 900 000 K¢&
okres Hradec Krilové

Poznimka k cené / Konstrukee Montovana

Stav Velmi dobry Typ objektu Pfizemni

U#itna plocha 1160 m?

Skladovaci aredl v lokalité¢ Svobodné Dvory, Hradec Kralové. Tento komplex nabizi Sirokou Skalu
multifunk&nich prostorit pro vyrobu a skladovani. Jeho souddsti jsou zateplené prostory uréené pro skladovani &
lehkou vyrobu, nevefejna éerpaci stanice. Rozlehlé odstavné a parkovaci plochy pro kamiony zajistuji dostatek
prostoru pro logistiku a manipulaci. Areal ma vlastni piijezdovou cestu pro nakladni vozidla s dalkovym
ovladénim vrat. Jeho strategickd poloha, bezprostfedai blizkost zastivky MHD a pfistupnost jsou zisadni pro
efektivii provoz. S celkovow vymérou pozemkd 3187 m2 nabizi tento aredl $iroké moZnosti rozvoje a rlistu.
Hala ma rozméry 24x19m s vyikou 9,8m. Na halu navazuji dal§i budovy pro skladovani a lehkou vyrobu.

4, Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

p,lilﬁl.n.
€ Ocefovana nemovitost
Chaloupky
‘ H @ Srovnavana nemovitost
A m
[I . T ?, ——
Svobiadné Dvory % 1
Stédery L fo DT
' b . Prals.ke 2fedmésti A ' ‘ 0
t*‘-"éu 3w o
; \
. | Hradec Krilove
Ruseeny [ % ( ‘A
&’ 25 Kukleny j # e RI0Nn-
Kok 1"} ’ i 3
Kok ey W w. i J r Spjlﬁi" @
. el [ - e
-~ / ! Leaflel | @ OpenSueetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / sklad, 2400 m? Dvorsk4, Hradec
Kralové, okres Hradec Krilové

Celkovi cena: 39 000 000 K¢

Lokalita: Dvorskd, Hradec Kralové, okres Hradec
Kralové

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 44.000,000
CZK 42.0480,000
CZK 40,000,000

P & — > & " —f——— —a- ¢
CZK 38,000,000

CZK 35,000,000

CZK 34,000,000

B vyvojceny I Viczentinzeraty N Inzera: odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti

Lokalita Dwvorska, Hradec Krilové,
okres Hradec Kralové

Poznidmka k cend /

Stav Dobry

PodlaZi bytu i

Cena 39 000 000 K&
Konstrukee Smisena
Typ objektu Piizemni
Uzitna plocha 2400 m¥?

Skladovaci areal v lokalité Svobodné Dvory, Hradec Kralové. Tento komplex nabizi Sirokou Ekélu
multifunkénich prosiorii pro vyrobu a skladovani. Aredl ma vlastni piijezdovou cestu pro nakladni vozidla s
dilkovym ovladanim vrat a zarovehi samostatny vjezd pro osobni vozidla a p&§i z ulice Dvorska. Jeho
strategickd poloha, bezprostfedni blizkost zastaviy MHD a piistupnost jsou zasadni pro efektivni provoz. S
celkovou vymérou pozemkii 8110 m? a zpevngnymi plochami o rozloze 5548 m® nabizi tento areal Siroké

moZnosti rozvoje a rism,

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Chaloupky

IRF

!L b 'u PI-“-—I.".

VR * ' Ocefovana nemovitost

\ i r -
N s @ Srowmavana nemovitost

"‘.. “;
\”J]f’:“:?*r - i g

.. Svoboang Dvory {

Stézery

huseny
50

W I
LR

Fiskiotiw

i Kukleny - 2
'

Praz;.kef'.!afedmesu AR B

!
f -
. i Hradec Krdlove
F I'lll'

3 ; )%l 230 -

2 = .

i_mu'iﬁ“".‘ 3
*

i .
A Leafiel | & OpenSrestMap contibitors
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Ziznam o prodeji srovnivané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / sklad, 2600 m?, Zemé&dé&lska,
Hradec¢ Krilové, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 10 357 000 K¢

Lokalita: Zemédélska, Hradec Kralové, okres Hradec
Kralové

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,500,000
CZK 11,000,000

CZK 10,500,000

— - +— — — L]
CZK 10.000,000
CZK 9,500,000
CZK 9,000,000
L} 3] e (1] i 0y g
iy LR fr 0 £ Ty &
§ & & & & & F
3 IS $ P § E ¢

B vyiojcery I viczeniinzerais BN inzerat odstrangn
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3. Celkovy popis nemovitosti

Lokalita Zemeédélska, Hradec Kralové, Cena 10 357 000 K&
okres Hradec Kralové

Konstrukee Panelova Stav Velmi dobry

Typ objektn Patrovy UZitn4 plocha 2600 m?

Poloha nemovitosti ~ Olkraj obce

Budova na adrese Zemédg&lska 909/2, 500 03 Hradec Kralové, resp. budovy &.p. 909 stojici na pozemku parc. €.
st. 2213 v katastrdlnim fizemi Slezské Pfedmésti, obec Hradec Kralové. VyuZiti budovy: sklady a kancelafe.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

L 2 - - R
ULe . Ccenfovand nemovitost

i |

Q=crs” . Srovnavana nemaovilost
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Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti . 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / sklad, 27 m?, Hradec Krilové,
okres Hradec Kralové

Celkové cena: 375 000 K¢

Lokalita: Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od zafatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 420000
CZK 400000
CZK 380.000 .
CZK 380.000
CZK 342000

CZK 320.000

7
£
W

S

2

B viozeniinzeraty I Inzerdl odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti

Lokalita Hradec Kralové, okres Hradec Cena 375 000 K&
Kralové

Konstrukee SmiSend Stav Dobry

Typ objektu Ptizemni Elektfina 230V a 400V

Uzitna plocha 27 m?

Prodej funk&niho kontejnerového skladu v Hradci Kralové.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

1 [ . Ocenovana nemovitost
! .

T, .‘ Srovnavana nemovilost

o

s
i I 3
\ o N =3
[ % ” oo /
> . - e |
4 I ® (|
& ! A
I v
.". il h“'ﬁ-.. -
F o
| # i ’..
e § -
A 4
=] # ,;J F y
!,.\ I Y -# Leaflet | & OpenStreetMap contibutors
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Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / sklad, 3395 m?, Hradec Kralové,
okres Hradec Kralové

Celkova cena: 10 500 000 K&

Lokalita: Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 12,000.000
CZK H1,500,000

CZK 11,000,000

CZK 10.500,000 @ e * —af + — >— ‘o —— L
CZK 10,000.000
CZiK 9,500,007

CZK 9,000.000

“‘I_T

l”'J ta] Timy bt l'b
7 & 5 q A7 7 o ik ¥
o = & = S &S o &
a i Y < o o o g o o
& g o & o &7 o & e &
s o o 2 & & & & o= &

B vyvoiceny I viczeniinze:ay N inzerdt odstrangn
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3. Celkovy popis nemovitosti

Lokalita Hradec Kralové, okres Hradec Cena 10 500 000 K&
Kralové
Konstrukce Smifena Stav Pied rekonstrukci
ElektFina 230V a 400V, 230V Vytapéni Elektrokotel, Kotel na tuh4
paliva
UZitn4 plocha 3395 m? Voda Mistni zdroj

Objekt vhodny k bydleni i podnikani se kladovanim. Na pozemku o rozloze 3395 m2 se nachézi objekt s nutnou
rekonstrukei a moZnosti vuZiti jako sidlo firmy se zdzemim. Na pozemku stoji hala cca 530 m2 v soucasné dobg
pronajata jako sklad a dilna. Zbyvajici ¢asti budovy lze vyuZit napf. jako dalsi sklady. P¥evaZna &ast pozemku je
zpevnéna panely. Voda je z vlastni studny, obecni je pHvedena na hranici pozemku. Plyn a kanalizace jsou
pfivedeny k domu, Nemovitost se nachazi v dojezdové vzdalenosti 6 km do Hradce Krélové a pobliZ najezdu na
dalnici D11.

4. Fotodokumentace

| i
i .

f:{

as



5. Mapové zobrazeni

= e L — S—

.
. A
A ’ Qcenovand nemovitost

’ Srovnavana nemovitost |

e N = T =
flet | © OpenStrestiap conibuiors
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6. ZAVER

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci je kladen dfiraz
na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v daném
misté a cd&ase s ohledem na skutec¢nosti zjisténé prfi provedeném
mistnim Setreni. A% databazi byly nalezeny porovnavané
nemovitosti, které jiz byly pfedmetem vkladového fizeni v
katastru nemovitosti a nejvice odpovidaji ocefiovanym nemovitym
veécem co do lokality, velikosti, stari a celkovému stavu a tyto
porovnavané nemovité véci byly nasledné vyuzity pro stanoveni
navrhu obvyklé ceny ocenovanych nemovitych za nebytové jednotky a
stavebni parcely se souddstmi a s prislusSenstvim.

Obvykla cena nemovitych véci: 520.912,- Kc.
Ceny vécnyoh biemen: 1527, - K.
Cena po odpoctu vécngeh biemen: 519,385, - K.
Obvykls coms memovitosti po zackrouhleni: $20.000, - K.

—_ REKAPITULACE OBVYKLE CENY

Cena nemovitych véci v misté a ¢ase obvykla

Cena celkem K¢ 520.000, -

Slovy: Pétsetdvacettisic K<

V Hradeci Kralové, dne 19.brezna

Fvypracovdl

40



Konzultant nebyl pfibran.

Byla sjednana smluvni odména.

— ZNAILECKA DOLOZKA -

V Hradci Kralové
dne: 19.03.2024

-  PRILOHY Vypis z rejst¥iku ARES

Vypisy z katastru nemovitosti
Snimky katastralnich map
Sitvac¢ni nakres

Smlouva o zfizeni vécného biemene
Polohova mapa

1.
2.
.
4.
5.
6.
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PRILOHY




VYPIS Z REJSTRIKU CsUO v ARES



28.02.24 15:29 ARES

@ > Ekonomické subjekty > RES) Aktualizace databaze: 1. 6. 2023 (0
Statutarni mésto Hradec Kralove & Tis
IC0 0268810

Ohchodni nazev  Statutarni mésto Hradec Kralove
Pravni forma ROS 801 - Obec
Pravni forma 801 - Obec nebo méstska {ast hiavniho mésta Prahy
Datum vzniku  1.7. 1973
Posledni zména adajii u subjektu 1.6, 2023

Sidio  Ceskoslovenské armady 408/51, 50003 Hradec Kralovée [

r o

Finanéni Gfad 228 - Uzemni pracovidté v Hradci Kralové
Z0J 569810 - Hradec Kralové

Okres 3602 - Hradec Kralové

Klasifikace ekonomickych ¢innosti - CZ-NACE ~

84110 Vieobecné cinnosti vefejné spravy

Statisticke udaje ~

Institucionalni seltor: podie

ESA2010 13130 - Mistni vladni instituce (kromé fondu socialniho zabezpedent)

Kategorie poétu pracovnikii 500 - 999 zaméstnancl

Odkazy: Vypis ze statistického RES CSU (www.czs0.cz),

Tento vypis byl pofizen prostfednictvim IS ARES dne: 28. 2. 2024 v 15:29:22

https:/fares.gov.cz/ekonomicke-subjekty/res/00268810



Vypis z veFejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 28.02.2024 15:31:19

Nazev: Statutirni méste Hradec Krilové
Adresa sidla: Ceskoslovenské armady 408/51, 502 00, Hradec Krilové
Identifika¢ni &islo osoby: 00268810

Statutdrni orgdn nebo jeho flenové:

Jméno a piijmeni: Megr. et Mgr. Pavlina Springerovi, Ph.D. (2)
Vznik funkce: 15.11.2022

Zivnostenské oprévnéni &.1
Predmét podnikéni: Vyroba, obchod a sluZby nenvedené v pFilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zidkona

Obory &innosti: Provozovini télovychovnych a sportovnich zaFizeni a organizovani sportovni &innosti
Druh Zivnosti: Ohla3ovaci volna
Vznik opradvnéni: 02.03.2016

Doba platnosti oprivnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské opravnéni ¢.2
Predmet podnikani: Péte o dité do t¥ let véku v dennim reZimu

Druh Zivnosti: Ohlagovaci vizana
Vznik opravnéni: 25.07.2022
Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréiton
Odpovédny zastupce:
Jméno a pifjmeni: _ 1)
Ustanoven dne: 25.07.2022

Provozovny k pFedmétu podnikani éislo

2. Péde o dité do tFi let véku v dennim reZimu
Adresa: Svendova 1129/2, 500 03, Hradec Krilové
Identifika¢ni Cislo provozovny: 1014330602
Zah4jeni provozovani dne: 25.07.2022

Seznam ziiastnénych osob

méno a pemens: | (')

Daturn narozenf: 03.01.1978

Obéanstvi: Cesk4 republika

Jméno a pHjmeni: Mgr. et Mgr. Pavlina Springerovi, Ph.D. (2)
Datum narozeni: 19.03.1977

Obganstvi: Cesks republika

Utad ptistu$ny podle §71 odst.2 Zivnostenského zékona: Magistrit mésta Hradec Krilové

Ministerstvo priimyslu a obchodu osvEdéuje, Ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsiny
v Zivnostenském rejstitku.

3.0 WEB 0045/032



VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2024 14:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Krdalové
Kat.ldzemi: 647209 Kukleny List viastnictvi: 21998
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (5t. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Viastnické prdvo
Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 00268810
408/51, 50003 Hradec Kralové

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

185/101 jing nebytovy prostor byt.z. 636/4166

jednotka &. 185/01
Rebytovy prostor byl z divodu jeho zapisu do katastru
nemovitosti katastrélnim G¥adem pomocné odislovén.
Vymezeno v:
Budova Kukleny, &.p. 185, byt.dim, LV 21952
na parcele 8St. 288/1, LV 21952

Parcela St. 288/1 zastavéna plocha a nadvoifi 775m2

Bl Vécn& prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v $asti B
Typ vztahu e

© Vé&cné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Jednotka: 185/101
Povinnost k

Parcela: St. 288/2
Jednotka: 400/1, Jednotka: 400/11, Jednotka: 400/12, Jednotka: 400/13, Jednotka:

400/2, Jednotka: 400/21, Jednotka: 400/22, Jednotka: 400/23

Listina Smlouva o z¥izeni vé@cného biemene - beziplatnd ze dne 20.12.2013. Pravni

déinky vkladu prava ke dni 23.12.2013.
V-9680/2013-602

Pofadi k datu podle pravni dpravy G€inné v dobé vzniku prava

C Vécna prava zatd&fujici nemovitosti v ¢4sti B vEetné souvisejicich udajt

Typ vngéu ]

o Vécné bfemeno chize a jizdy:
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 288/3, Parcela: 343/4
Jednotka: 400/1, Jednotka: 400/11, Jednotka: 400/12, Jednotka: 400/13, Jednotka:
400/2, Jednotka: 400/21, Jednotka: 400/22, Jednotka: 400/23

Povinnost k
Jednotka: 185/101

Listina Smlouva o ziizeni vécného bfemene - beziplatnid =ze dne 20.12.2013. Pravni

udinky vkladu prava ke dni 23.12,2013.
V-9679/2013-602

Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

B Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pre Kr&lovénradecky kraj, Katastrflni pracoviit& Hradec Kralové, kod: g802.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2024 14:55:02

Okres: C20521 Hradec Kraloveé Obec: 569810 Hradec Kralove
Kat.nhzemi: 647209 Kukleny List vlastnictvi: 21998

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adadch (St. = stavebni parcela)
I Poznamky a dalsi obdobné idaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zékon &. 172/1991.

POLVZ:220/19%85 Z-300220/1995-602
Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RCE/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové
o ProhlaZeni vlastnika budovy V9 3822/1999 ze dne 27.9.1999, pravni téinky vkladu wvznikly
dnem
27.9.1999.

POLVZ:342/1999% £-300342/1999-602

Pro: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, RC/ICO: 00268810
50003 Hradec Kralové

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm - Bez zépisu

Upozornéni: DalZi Udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pEisluiném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v idizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastralni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrélni pracovisté Hradec Krdlové, kéd: 602.

Vyhotovil:
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhoteoveno ddlkovym pFistupem

Vyhotoveno: 28.02.2024 15:09:09

Podpis, razitko: Rizeni PU:

4 e e m B B B eE o e e 4 oEoE

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobkni (Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
¢ ochrané osobnich Udajd. Pedrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

I
[
|

/

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavad statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracevidt& Hradec Kralové, kéd: 602.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2024 14:55:02

Vlastnictvi domu & jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 sb.

Okres: C20521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.dzemi: 647209 Kukleny List vlastnictvi; 21952

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény — Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo

569/4166
783/4166
SIM 655/2083
429/2083

Btatitarii m3sto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armédy 00268810 318/2083
408/51, 50003 Hradec Krélové -

SJM = spoleiné jméni manZeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 288/1 775 zastavéna plocha a
nadvofi

Na pozemku stoji stavba: Kukleny, &.p. i85, byt.dum

Stavby
Typ stavby
f4dst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany
Kukleny, &.p. 185 byt.dam st. 288/1
5 Podil na
q.p./ Typ spoleé&nych Cdstech pPodil na
C.jednotky Zplusob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
185/1 byt 22061 byt.z. 793/4166
spoluviastnici NG
185/11 byt 22062 Dbyt.=z. 858/4166
Spoluvlastnici
185/12 byt 22063 byt.=z. 1310/41¢66

185/99 byt 4  byt.z. 569/4166
Spoluvlastnici

1857101 jiny nebytovy grostor 21898 byt,z. 636/4168
jEdnotks &. iﬁﬁlqﬁ
Nebytovy prostor byl z divodu jeho zapisu do katastru
nemovitosti katastralnim ufadem pomocné o&islovéan.
Spoluvlastnici 00268810; Statutérni miistp Hradec Krélové

Bl Vécna préva slouiici ve prospéch nemovitosti v $&sti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v &¢asti B v&etné souvisejicich udajl

Typ vztahE“

o Vécné bfemeno chiize a jizQﬁ
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 288/3, Parcela: 343/4

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostf CR
Katastralni 4¥ad pro Krédlovéhradecky kraij, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kod: 602.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2024 14:55:02

Okres: CZ0521 Hradec Kraloveé Cbec: 569810 Hradec Kralové
Kat.lizemi: 647209 Kukleny List vlastnictvi: 21952

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
_Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Jednotka: 400/1, Jednotka: 400/11, Jednotka: 400/12, Jednotka: 400/13, Jednotka:
400/2, Jednotka: 400/21, Jednotka: 400/22, Jednotka: 400/23

Povinnost k
Parcela: St. 288/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 20.12.2013. Pravni

uéinky vkladu préva ke dni 23.12,2013.
V-9679/2013-602

Pofadi k datu podle pravni dpravy G&éinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi chdcohné udaje
Typ vztahu

© Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Kukleny, &.p. 185

Listina ProhléBeni vlastnika budovy V9 3822/1999 ze dne 27.9.1999, pravni aé&inky vkladu
vznikly dnem

27.9.1899,
POLVZ:342/1989 2-300342/1999-602

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 288/1

o Vznik spole@enstvi vlastnikd prokazan
Povinnost k
Stavba: Kukleny, &.p. 185

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonizgvaHYEE'pEE;é ekologick}cb jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu), Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vZdy na pfislusném v{pisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

T T T T TNemovitosti jsou v Gzemnim obvodn, ve kterém vykonava stdtni epravu katastru pemovitosti CR
Katastrélni Ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracevisté Hradec Kralové, kéd: 602,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2024 14:55:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové

List vlastnictvi: 21952

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.0zemi: 647209 Kukleny

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni Gfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Krilové, kéd: 602

Vyhotovil:
Cesky trfad zeméméficky a katastrdlini - SCD
Vyhotoveno dilkovym pristupem

Vyhotovenc: 28.02.2024 15:10:12

Podpis, razitko:

Poudeni: Udaje katastru lze u¥it pouze k Gdeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného naf¥izeni
0 ochrané& osobnich tdajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemevitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni d¥ad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté& Hradec Krédlové, kéd: 602.
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SITUACNI NAKRES






SMLOUVA O ZRIZENI VECNEHO BREMENE



' Eatastrilot pracov.ntd
Hradec Krélove
V 96 ;f—? / 12073 201312302
oo dae: A P 03(9/_( 163871/2013 — 22433/Vth

SMLOUVA O ZRIZENi VECNEHO BREMENE

€. 1157/2013

smliuvni strany:

1)
2)
3)
4)

5) Statutarni mésto Hradec Kralové, IC 00268810, DIC CZ00268810,
se sidlem Ceskoslovenské armady 408/51, 502 00 Hradec Kralové, zastoupené -
I vodoucim odboru spravy majetku mésta, magistratu mésta

jako povinni

a

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

jako opravnéni

uzaviraji

na zakladé § 151n a nasl. zadkona €. 40/1964 Sb. { Obgansky zakonik ) v platném znéni futo

smlouvu o zfizeni vécného bfemene:



I
Uvodni ujednani

1. Povinni jsou viastniky jednotlivych jednotek a podili na spoleénych ¢astech bytového
domu Kukleny, & p. 185, leZiciho na pozemku stp. & 288/1 o vyméfe 775 m’ v
k. u. Kukleny, obec a okres Hradec Kralové, a spoluviastnickych podili na pozemku
stp. €. 288/1 zastavéna plocha a nadvori, zastavén budovou £. p. 185 shora uvedenou)
vk. 0. Kukleny, obec Hradec Kralové., Budova a pozemek jsou evidovany v Katastru

nemovitosti u Katastrainiho dfadu pro Kralovéhradecky kraj, katastraini pracovisté Hradec
Krélové.

Povinni jsou vlastniky konkrétné téchto jednotlivych jednotek a podilil na spolenych &éstech
bytového domu &. p. 185 a pozemku stp. €. 288/1, vie v k. (. Kukieny:

je viastnikem bytové jednotky €. 185M a podil na spoleénych ¢astech domu a
pozemku ve vysi 793/4166,

je viasinikem bytové jednotky €. 185/11 a podil na spoleénych Gastech domu a
pozemku ve vysi 858/4166,

bytovou jednotku €. 185/12 a podil na spoleénych éastech
domu a pozemku ve vySi 1310/4166,

je viastnikem bytové jednotky €.185/99 podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve
vysi 569/4166,

- Statutdrni mésto Hradec Kraloveé, IC 00268810, DIC CZ00268810, se sfdlem
Ceskoslovenské armady 408/51, 502 00 Hradec Kralové je vlastnikem nebytového
jednotky €. 185/101 a podil na spoleénych &astech domu a pozemku ve vy$i 636/4166,

2.  Opravnéni jsou viastniky konkrétné téchto jednotlivych bytovych jednotek a podill na
spolecnych &astech bytového domu &. p. 400 a pozemku stp. &. 288/2, vie vk. u.
Kukieny a vlastnikem domu &. p. 522 a pozemk stp. &. 288/3, 343/4 v k. 4. Kukleny :

je viastnikem bytovych jednotek €. 400/12 a €. 400/23 a podilu na
spoleénych &astech domu a pozemku v pripadé jednotky €. 400/12 je ve vy3i 580/4834 a
v pfipadé jednotky &. 400/23 je ve vysi 395/4834

maj bytovou jednotku €. 400/2 a podilu
na spoleénych &astech domu a pozemku ve vysi 909/4834,

bytovou jednotku &. 400/1 a podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku ve vySi
801/4834,

[+



je viastnikem bytové jednotky €. 400/21 podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku
ve vysi 726/4834,

. jsou spoluviastniky bytovych jednotek ¢. 400111 a ¢. 400/22 — a podili kazdé

jednotky na spole&nych &astech domu a pozemku ve vysi 375/4834,

_ j|e vlas!ml!em !!ov! J|e!not!y ! l!!!! a po!allu na

spoteé_njrch &astech domu a pozemku ve vysi 673/4834.

je viastnikem
rodinného domu &. p. 522, lezictho na pozemku stp. €. 288/3 vk. . Kukleny, obec Hradec

Kralové a viasinikem pozemku stp. & 288/3 a 343/4 v k. U. Kukleny, obec Hradec Kraloveé.

.
Pfedmét smlouvy

. Povinni ziizuji touto smilouvou pravo odpovidajici vécnému bfemeni ve prospéch oscb
majicich vlastnické pravo k bytovym jednotkém vdomé & p. 400 postavenému na
~ pozemku stp. €. 288/2 v k. U. Kukleny a k rodinnému domu &. p. 522 postavenému na
pozemku stp. €. 288/3 a k pozemku pp. & 343/4 vie vk. 0. Kukleny, tj. ve prospéch
opravnénych a dal§ich pfipadnych vlastnikl a spoluviastnik(s bytovych jednotek v bytovém

domé a piipadnych viastniki a spoluviastniki rodinného domu a pozemki uvedenych v &l
I. odst. 2 této smlouvy.

Pravo odpovidajici vécnému bfemeni spoiva v opravnéni chlize a jizdy, jakozZ i jizdy
motorovymi vozidly. Toto vécné bifemeno se zrizuje jako pravo vécné, které se vaze k Casti
pozemku stp. €. 288/1 vk. (. Kukleny s vymezenim rozsahu a pribéhu geometrickym
planem pro grafické vyjadieni vé&cného bfemene €. 1312-295/2013 ze dne 6.11.2013,
schvédlenym Katastralnim Gfadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastrlnim pracovistém

Hradec Kralové dne 22.11. 2013 pod €. 1415/2013, ktery je pfilohou a nedilnou soudasti
této smiouvy.

.
Finanéni vypotfadéani

1. Vécné bfemeno se zfizuje bezlplatné.

Nakiady spojené s realizaci prava odpovidajiciho vécnému bfemeni dle ujednani ¢l V.
odst. 3 nesou spolecné a nerozdilné opravnéni.

V.
Prohlageni stran

1.  Vécné biemeno se ziizuje na dobu neuréitou.



Opravnéni piijimaji pravo vécného bfemene, zfizené touto smlouvou.

Umysl zfidit vécné bfemeno a uZivat vécné bfemeno byl projednan a odsouhlasen
shromézdénim Spole€enstvi vlastnikl jednotek vobou bytovych domech i viastnikem
vdomé rodinném. Zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bfemeni za podminek

uvedenych v této smlouvé bylo schvaleno Radou mésta Hradec Krélové usnesenim
¢. RM/2013/1241 ze dne 22.10.2013.

Povinnf se zavazuji na svém pozemku vySe uvedena opravnéni strpét a zdrZet se vech
¢innosti, které by mohly ohrozit vykon prava odpovidajiciho vécnému bifemeni.

Povinnost strpét vykon prava odpovidajiciho vécnému bfemeni ziizeného touto smlouvou
prechazi na kaZzdého daldiho pfipadného viastnika nemovitosti uvedené v &l |. odst. 1.

této smlouvy, resp. kazdého vlastnika & spoluviastnika jednotek vtomto domé
vymezenych.

Opravnéni a pfipadni dalsi viastnici & spoluvlastnici nemovitosti uvedenych v &. I. odst.
2. této smlouvy, resp. viastnici a spoluviastnici jednotek v téchto domech vymezenych a
viastnik, pfipadné viastnici rodinného domu a pozemku, jsou povinni si pfi vykonu prav
odpovidajicich vécnému bfemeni poéinat tak, aby na majetku povinnych nevznikaly 2adné
gkody. Pripadné vzniklé $kody jsou tyto osoby povinny uhradit.

V.
Ostatni ujednani

Prava z vécného bfemene jsou nabyvana vkladem do katastru nemovitosti. Navrh na
vklad smlouvy o zfizeni vécného bifemene bude podepsan zaroven s touto smiouvou.
Povinni se zavazuji podat neprodiené& po podpisu smlouvy o ziizeni vécného biemene

navrh na vklad u Katastralntho Ufadu Hradec Kralové, katastraini pracovi§té Hradec
Kralové.

Povinni a opravnéni zplnomociiuji Statutarni mésto Hradec Kralové k podani navrhu na
vklad prava odpovidajiciho vécnému bfemeni do katastru nemovitosti. Statutarni mésto
Hradec Krélové timto plnou moc pfijima.

Spravni poplatek spojeny s poddnim navrhu na vklad do katastru nemovitosti dle této
smiouvy uhradi spole€né a nerozdilné opravnéni.

Vi.
Zavéretna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu véemi smiuvnimi stranami,

Zmény smlouvy lze provést vyhradné formou pisemného, vzestupné ¢&islovaného
dodatku, podepsaného véemi smluvnimi stranami. ZAdna ze stran se nemiZe dovolavat
pouhych Ustnich ujednani a dohod.

Stane-i se kterékoli ustanoveni této smlouvy vbudoucnu neplatnym nebo
nevymahatelnym, nezpUsobi to neplatnost ani nevymahatelnost ostatnich ustanoveni této
smiouvy, pokud je takové ustanoveni oddélitelné od smlouvy jako celku. Smiuvni strany

4



vyvinou nejlepsi Gsili, aby takové ustanoveni nahradily novym ustanovenim, které bude

svym obsahem a Ocelem co mo2Zna nejblize obsahu a Ucelu neplatného nebo
nevymahatelného ustanoveni.

4.  Smiouva je vyhotovena v 19 stejnopisech, kazdy o sile originalu.

5.  Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze si smiouvu piedetly, s jejim znénim souhlasi a na
dilkaz své pravé a svobodné vule uzavfit tuto smlouvu ji podepisuji.

V Hradci Krélové dne

" Opravnéni: ‘ Povinni:

vedouci odboru spravy majetku mésta















’,
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST(
Dosavadn! stav - Nowv¢ stav
Orncfeni | Vymbro porcely [Druh pozemku] Dznoleni | Vymbre porealy |Druk pozemkul Typ stovby |Zptsf Porovnéni se stavem evidence prévnich vrtahi
pozemby poremku urBenf{ Dil pfechdzl 2 pozemku |Cislo [iaty Vyméro dilu Oznadent
porc. Biglem Ttk vyulitd parc. Sislem - ptissd wyullitl] Zpteod wyulilijpmad_ oziatengho v i . diu
L w } | comto | " wl |
4 3 H i i 1 1
st 28801 || l‘ st. 281 “|21952|

.Druh vEcného bfemene : Dle listiny
Oprévn&ny @ Die listiny

Ovéfuje 8e, Ze tato kople souhiasi
s geometrickym planem.

! Datum ové&fenl kopie: 1344, 404>
, Cisto ovéfeni: 4] 20M

Seznam soufodnic (S~JTSK)

Soufadnice pro zdpis do KN Soufadnice urdené méfenim
Cisto bodu 4 X kéd kv. Y X Pozndrka
719-66 643613.69 1042370.47 3 roh budovy
. 719-67 643616.33 1042370.43 Jd roh budovy
. 719-68 643616.25 1042368.21 3 roh budovy
I 719-69 6543617.02 1042359.79 J roh budovy
719-70 643619.93 1042369.13 3 roh budovy
719-74 64361092 1042361.71 J roh budovy
719-78 64361392 1042348.44 3 roh budovy
719-78 64.3596.86 1042351.50 3 roh budovy
719-186 | 64361375 1042374.03 3 roh budovy
719-187 | 643610.31 1042374.18 3 roh budovy
7 £643611.55 1042348.87 3 kollk

Délit nebo scelovat pozemky lze jen na zdklodé dzemnihe rozhodnull, pokud podminky pro né nejscu stonoveay jinym rozhodnutim nebo opatfenim.
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UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti {katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor tidaji o nemovitych vecech zahmujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové urCeni a zapis prav k témto nemovitostem. Vefejnost katastru je v
souvislostech na&i pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajiténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich (daji, poskytnutych jako soutiast Gdajl katastru, se v piném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovénim osocbnich {idaji a o volném pohybu t&chto udaju a o zruseni smérnice
95/46/ES {obecné nafizeni o ochran& osobnich Udaji nebo GDFPR).

Udaje katastru Ize uzit pouze k Géeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrainiho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatk( a jinych obdobnych penéZitych pinéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané& zajmi statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro Ocely védecké, hospodafské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informaénich systéma slouZicich k Géelim uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nakizeni
o ochrane osobmch uda]u
ich Gdaj

minek z idajicim rozsahu:
a) subjekt Udajd ud&ll souhlas se zpracovanim svych osobnich udajti pro jeden &i vice konkrétnich
tceli;

b} zpracovani je nezbytné pro splnéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu Gdajd;

¢) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu Zivotné dillezitych zajml subjektu udajl nebo jiné fyzické
osoby;

@) zpracovani je nezbyiné pro splnéni Gkolu provadéneého ve vefejném zajmu nebo pii vykonu vefejné
moci, kterym je povéfen spravce;

f) zpracovani je nezbyiné pro Gcely opravnénych zajmul piislusného spravce éi ffeti strany, kromé
pfipadd, kdy pfed t&mito zajmy maji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu udaji
vyZadujici ochranu osobnich Gdajl, zejména pokud je subjektem Gdajh dité.

Zpracovanim osobnich 0daji se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich Udaji, ktery je provadén pomoci € bez pomoci
automatizovanych postupd, jako je shromazd&ni, zaznamenani, uspofadani, strukturovani, uloZeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpfistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni ¢i zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniCeni.

Pfi zpracovéni osobnich Odajll je nezbytné dodrzet rovnéZz zasady uvedené v &ldnku 5 obecného
nafizeni o ochrang OSOanCh Gdajtl, se zvlastnim durazem na zésadu zakonnostl korektnostn a
uéelového omezeni. na zuskénl vybrany

-

ji by na prav.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi Gdaji ziskanymi z katastru miZe byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. €l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich ndaji.
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