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MAGISTRAT MESTA HRADEC KRALOVE a
odbor bytovy

NAJEMNI SMLOUVA

&.j.: 50959/03

1. Mé&sto Hradec Kralové, se sidlem Ulrichovo nam. 810, 502 10 Hradec Kralové,
ICO: 268 810, , zastoupené odborem bytovym Magistratu mésta

(dale jen pronajimatel) na strané jedné
a
- I
(dale jen najemee) na strané druhé

uzaviraji na zakladé Smiouvy o budouci smiouvé najemni ze dne 30.5.2001 a § 685 a nasl. Zakona
£.40/1964 Sb.{ Ob&anského zakoniku } v platnem znpéni tuto najemni smlouvu

Uvodem smilouvy pronajimatel prohlasuje, Ze:

je vyluénym vlastnikem m.j.nemovitosti — st. p.& 606/1 a 1855/1 to vSe dosud zapsane v katastru
nemovitosti Katastralniho Ofadu v Hradci Kralové na LV & 10001, vedeném pro kat. 0zemi Hradec
Kralové, ¢ast obece Kukleny €. 03 (v této smlouvé dale jen “pozemek”).

003 s pravnimi Gcinky ke dni
14.5.2003 vylugnym viastnikem m.j. nemovitosti — achazejicl se na pozemku st.
p.6. 606/1 a 1855/1 , k.(0. Kukleny, obec Hradec Kralove 10 vSe dosud Zapsané v kalastru nemovitosti

Katastralniho Ufadu v Hradci Kralové na LV £€.10001 vedenem pro kat. (Gzemi Kukleny,obec Hradec
Kralové (v této smlouvé dale jen “budova”).

}. kategorie o0

Pronajimate] ve vyse uved i 3y siemci 3nj b
velikosti 3 + kk , Cislo byt
Byt se sklad4 z obyvaciho pokoje a kuchynskeho koutu,
(dale jen byt).

X loznice, predsine, koupelny+WC a lodzie

Pfesny rozsah vybaveni, zafizenl a stav tohoto bytu je uveden v ,Protokolu o pfedani a pfevzeti bytove
jednotky, popf. ,evidenénim listu" tvoficl nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

Pronajimatel pfenechava tento byt do uZivani najemci s uginnosti od 1.6.2003 na dobu neuréitou
O odevzdani a prevzeti bytu, jeho zafizeni a vybaveni se pofidi ,Protokol o pfedani a pievzeti bytove
jednotky, a evidenéni list tvofici nedilnou soucast teto smlouvy jako pfiloha €. 1.

Uzavfenim této najemni smlouvy vznikne ve vySe uvedeném byté spole¢ny najem manzeli dle § 703
0zZ.
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1.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi K& 61.05 za 1m2 plochy bytu i Ghrady za
pinéni spojeng s uZivanim bytu mésiéné podle vypottu uvedeneho v Predpisu najemneho a zaloh za
plnéni spojena s uzivanim bytové jednotky.(dale jen Pfedpis najemného a zaloh), ktery je nedilnou
soutasti této ndjemni smlouvy jako pfilcha €. 2.
Toto najemné a zalohy za jednotiiva pinéni poskytovand s uzivanim bytu {(dale jen dhrady} byly urceny
podle platnych pravnich pfedpist a podle blizsfch udaji uvedenych v Pfedpisu najemnéhc a zaloh a
vychézeji ze stavu platného ke dni podpisu této smlouvy. Smluvni strany se vyslovné dohadly, Ze pfi
zméné pravnich piedpisti nebo okolnost! rozhadnych pro stanoveni thrad a dale v ptipadé, 2e financujici
banka, jeZ paskyta hypotetni Uvér na vystavbu domu, v ném2 je byt umistén, zvysi urokové sazby nad
sjednanou vysi poskyinutého uroku, ma pronajimatel prave jednostranné zménit o stejny pocet procent
vysi najemnéno, a to podinaje mésicem, ktery nasieduje po vzniku dlvedd pro zménu. Zménu vyse
najemneho a zaloh oznaml prongjimatel najemci pisemné& doporuenou postou na adresu najemce
uvedenou v Uvodu této smilouvy, pokug nebude najemcem za trvani najemni smlouvy pisemné sdélena
adresa jina.. Za doruéeni oznameni se povaZuje vZdy tfeti den nasledujici po odeslani oznéameni, a to |
v pfipadé, Ze si najemce oznameni nepfevezme.
Najemné, jakoz i uhrady za plnéni spojena s uZivanim bytu nebo zaiohy na né jsou splatne méesicné do
posledniho dne b&Zného mésice. Nezaplati-li najemce najemné nebo uhradu za plnéni poskytovana
s uZivanim bytu do péti dnii po jejich splatnosti , je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodieni dle
ustanoveni § 697 OZ.
Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu je pronajimatel povinen vyuctovat ngjemci  1x rocné k 31.12.
b&znéno roku, pfitemz tofo vyuctovani musi byt provedeno nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho roku.
Nedoplatky nebo pieplatky z vyuctovani jsou splatné do 15 dnl po dorudeni vyudtovani najemc
v souladu s platnymi piedpisy.
Najemce se zavazuje nahlasit pisemné pronajimateli véechny osoby, kieré snim Ziji ve spolecné
domacnosti a zménu pfislugnikl domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli od data, kdy zména nastala.
Najemce je povinen platit ndiemné a zalohy za plnéni poskytovana s uZivanim bytu. Vzniklé naklady
souvisejici s poukazanim platby na Udet pronajimatele nese najemce.
Najemce se zavazuje, ze bude byt uzivat vylutné k bydleni, nikali k podnikatelskym uceldm.

Iv.

Byt je pfedavan ve stavu zplGsabilemn k uZivani. Najemce se seznamil se stavem pronajimanéno bytu a
piebira jej jako zplsecbily k okamzitému nastéhovani a bydieni coZ podpisem této smlouvy potvrzuje.

Po zaniku najmu se naemce zavazuje byt vyklidit, hygienicky vymalovat bilou barvou a vyklizeny
pronajimateli odevzdat se v8im vybavenim a zafizenim ve stavu v jakém jej pfevzal, s pihléanutim k
béznému opotfebeni pfi fadnem uzivani a udrzbé bytu. O pfevzeti bytu pronajimatel vyhotovi zapis.
Najemce neni opravnén prongajaty byt nebo jeho ¢ast pfenechat jinému do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Porufeni této povinnosti se povaZuje za porudeni povinnosti
najemnika podle § 711 OZ a mize byt divodem k vypovédi 2 najmu.

Najemce neni rovnéz opravnén provadét jakékoliv zmény stavebniho €i dispozitniho charakteru v
pronajatém byté bez pfedchozihc pisemného souhlasu pronajimatele ktery viak nenahrazuje souhlas
piisludného organu statni spravy nebo samospravy. Povolené  upravy provad! odborné a nese za né
odpovédnost.
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V.

V byté, kde jsou instalovany pomérove méfice odbéru tepla, teplé uZitkové vody a studeneé pitné
vody najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem méficl a zkontroloval jejich  funk&nost a
neporusenost plomb a pfebira odpovédnost za pinén! povinnosti vyplyvajicich ze sméric o mé&feni tepla
TUV a SV. Najemce je povinen zpfistupnit byt pro provedeni montédze, servisu, oprav a odeétu méfidel v
terminu stanoveném pronajimatelem nebo vzajemnou dehodou.

Vi,

Najemce je pevinen neprodiené pisemné chlasit pronajimateli jakékoliv zmény, které maji vliv na
vy&i ndimu nebo na vysi Uhrady za pinéni poskytovana s uzivanim bytu.

Vil

1. Najemce je povinen hradit drobné opravy v pronajatém byté, souvisejici s jeho uzivanim a naklady
spojené s béznou udrzbou bytu , jak jsou vymezeny obecné zavaznym pravnim predpisem.

2. Ostatni opravy v byté je povinen zajistovat a hradit pronajimatel, pfitemz pozadavek na takove
opravy musi byt pronajimateli pisemné oznameny doporucenym dopisem. Nejpozdéji do 14 dnl
pronajimatel najemci oznami zda, a v jakém terminu pfisludnou opravu provede. V dohodnutém
terminu je pak najemce povinen pfisludny byt pronajimateli {popf. spoleénosti provadé]ici opravu)
zpfistupnit. Nebude-Ii v této dobé& byt zpfistupnén a nebude-li smluvnimi stranami pisemné dohodnut
jiny termin provedeni opravy, ma pronajimatel pravo na Ghradu marné vynaloZenych nakladi.

3. Najemce je povinen odstranit na svilj naklad zavady a poskozeni, které zpusobil v domé sam nebo
ti,kde s nim bydli.Neugini - li tak, je opravnén je odstranit nebo zabezpetit jejich odstranéni
pronajimatel na naklad najemce.

Najemce je povinen byt a dalsi prostory pfislusejici k nému uzivat v souladu s touto smlouvou tak, aby
nenaruioval prava a opravnéné zajmy ostatnich uzivatel v domé. Najemce je dale povinen respektovat
domevni fad platny pro dany objekt.

viil.

Pronajimate! ma pravo po pfedchozim oznameni ucinéném alespofi pét pracovnich dnl predem
prohlédnout alespofi jednou ro¢né stav bytu a najemce se zavazuje tyto prohlidky povéfenym zastupcdm
pronajimatele umoznit. Najemce ma povinnost zpfistupnit byt na vyzvu k provedeni kontroly a oprav
spoleénych rozvodl a zafizeni v domé nebo sousedicim byté.

IX.

1. Najemce bytu se zavazuje dodriovat pozarni, bezpecnostni a hygienické pfedpisy vztahujici se k
uzivani bytu a spoletnych prostor domu. Néjemce je povinen vést k této zodpovédnosti i pfislugniky
své domacnosti , osoby snim bydlici i pfipadné hosty.Najemce nese plnou zodpovédnost za
bezpetnost svou i v8ech osab, ktere s nim v byté bydil nebo se tam zdrZuji s jeho souhlasem &i se
souhlasem &lenl jeho domacnosti

2. Uklid spoletnych prostor v domé a venkovnich prostor prilehlych k domu a okoli nadob na odpadky
vietné posypu pfistupovych cest v pfipadé naledi a odklizeni snéhu 2z pristupovych cest hradi
najemce bytu. Takovéio sluzby bude provadét pronajimatel sam, popft. prostfednictvim tfetich osab.
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X.

V ostatnim se vzajemné vztahy mezi najemcem a pronajimatelem, pokud tato smlouva nestanovi jinak,
fidi ustanovenimi § 663 a nast. Ob&anského zakoniku.

Xl

Ué&astnici s obsahem smlouvy souhlasi, coZ stvrzuji viastnorucnimi podpisy. Tato smiouva je pofizena ve
tfech vytiscich a nabyva platnosti a utinnosti dnem podpisu smiluvnich stran. Smiouva miize byt zménéna
jen se souhlasnym pisemnym vyjadfenim smiuvnich stran.

Ptilohy : 1) Protckol o pfedani a pfevzeti bytove jednotky
2) Predpis najemného a zaloh za pinéni spojena s uzivanim bytove jednotky

V Hradci Kralové dne :
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